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I'ong Cong ty Xi mang Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

.  CANCUPHAP LY

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 duoc Qudc hdi Nude Cong hoa xa hdi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 va cac van ban hudng dan Luat Doanh nghiép:

- Ludt quan 1y, quan ly va diu tu von nha nudc tai doanh nghiép sé 68/2025/QH 15 da duoc
Qudc hdi nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 14/06/2025;

- Nghi quyét s6 253/NQ-CP ngay 26/08/2025 cia Chinh phu vé viée cong bd cic Nghi
dinh ctiia Chinh phu hudng dan thi hanh Luat Quan 1y, sir dung von nha nude diu tu vao san xudat
kinh doanh tai doanh nghiép (Ludt s 69/2014/QH13) tiép tuc ¢o6 hiéu luc:

- Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cua Chinh phu vé diu tu vén Nha nudc
vao Doanh nghiép va Quan 1y, s dung von, tai san tai Doanh nghiép;

- Nghi dinh s4 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 ctiia Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6
diéu cua Nghj dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cua Chinh pha vé dau tu vén Nha nudc
vao Doanh nghiép va Quan ly, str dyng von, tai san tai Doanh nghiép;

- Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 ctiia Chinh phu vé sira déi, bé sung mot
s diéu cua Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2017 cia Chinh phu vé chuyén
doanh nghi¢p nha nudc va cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién do doanh nghiép nha
nude dau tu 100% von diéu 1é thanh cong ty ¢6 phan; Nghi dinh s& 91/2015/ND-CP ngay 13
thang 10 nidm 2015 cua Chinh phu vé ddu tu von nha nude vao doanh nghi¢p va quan ly, sur dung

von, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam 2018 cua

p

Chinh phu stra doi, bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh 56 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam ,;
2015 cia Chinh pha vé ddu tu von nha nude vao doanh nghi¢p va quan ly, str dung vn, tai san

tai doanh nghiép: (_;

- Nghi dinh s 167/2024/ND-CP ngdy 26/12/2024 cia Chinh phu vé stia dbi, bo sung mot \

sO diéu cua nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 cta Chinh phu v¢é dau tu N

von nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai doanh nghiép da duoc swa
ddi, bo sung tai nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam 2018 cua Chinh phu va nghi
dinh s 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 cua Chinh phu;

- Thong tu s 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ciia B9 Tai chinh hudng din mét sb ndi
dung vé dau tur von Nha nude vao doanh nghiép va quan ly, st dung vén, tai san tai doanh nghicp
quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay
08/03/2018, Nghj dinh s6 121/2020/ND-CP ngay 09/10/2020 va Nghi dinh sb 140/2020/ND-CP
ngay 30/11/2020 cua Chinh phu;

- Théng tu s6 16/2023/TT-BTC ngay 17/03/2023 cua Bo Tai chinh sua dbi, bd sung mot
so diéu ctia Thong tu sb 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 cua Bo Tai chinh huéng dan mot sd
ndi dung vé dau tu vén Nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai doanh
nghiép quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi dinh s 32/2018/ND-
CP ngay 08/03/2018, Nghi dinh so 121/2020/ND-CP ngay 09/10/2020 va Nghi dinh sé
140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 cua Chinh phu;

I'6 chire tu van: Cong ty C6 phan Ching khoan Ngéan hang thuong Viét N
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- Quyét dinh s6 528/QD — BXD ngay 11/06/2024 ctia Bo Xay dung vé Phé duyét Dé dn co
ciu lai Tong cong ty Xi mang Viét Nam giai doan 2021 — 2025;

- Cong vian s6 11299/BXD-QLDN ngay 08/10/2025 cia Bd Xay dung v/v chuyén nhugng
von ciia VICEM tai Cong ty CP Vicem Vin tai Hoang Thach, Cong ty CP Bao bi Hoang Thach.
Cong ty CP Bao bi Ha Tién, Cong ty CP Tam lop VLXD Ddng Nai, Cong ty CP Song Da 12.

- Nghi quyét s6 2057/NQ-VICEM ngay 27/10/2025 cua Téng cong ty Xi mang Viét Nam
vé viéc phé duyét két qua xac dinh gia tri ¢6 phan; gia khoi diém déau gid 16 ¢ phan va Phuong
an chuyén nhuogng vén cua Toéng cong ty Xi mang Viét Nam tai Cong ty c6 phan Tam lop Vit
liu Xay dung Pong Nai ;

- Béo cdo Tham dinh gid s 315/2024/81/BC ngay 23/07/2025 kém theo Chimg thu Tham
dinh gia s& 315/2024/81/CT ngay 23/07/2025 do Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia KVA
ban hanh;

- Cac van ban phap luat khéc ¢o lién quan.
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ong Cong ty Xi mang Viét Nam BAN CONG BO TH

II. TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NOI DUNG BAN CONG BO
THONG TIN

1. To chire Ia chu s& hiru von chuyén nhugng

- Tén td chic: TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
- Ong: Ngé Pire Luu Chirc vu: Quyén Tong Giam débc.

Ching t6i dam bao rang cac thong tin va so li¢u trong Ban cong bo théng tin nay la chinh

xdc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xédc cua nhirng thong tin va

sO lid¢u nay.
2. ToO chire tu van

- Tén td chirc: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG
THUONG VIET NAM

- Ong Pham Ngoc Hiép Chure vu: Pho Tong Giam doc

(Theo Gidy uy quyén so 32/2025/GUQ-CKCT do Chui tich Hoi dong quan tri Cong ty (o

phan Chitng khodn Ngdn hang Cong thicong Viét Nam ky ngay 17/03/2023)

Ban Cong B6 Thong Tin nay la mét phan cia hd so chao ban ¢d phan do VietinBank
Securities tham gia 1ap trén co s& Hop dong dich vu s6 26/2025/TVTC/CKCT07 — VICEM ngay
23/07/2025 gitra Tong Cong ty Xi mang Viét Nam (Vicem) va Cong ty C6 phan Ching khodn
Cong thuong Viét Nam (CTS). Trong pham vi thong tin dugc biét, ching t6i dam bao ring viée
phan tich, danh gid va lua chon ngén tir trén Ban Cong bd thong tin nay da duge thuce hién mot
cach hop ly va can trong dya trén co so cac thong tin, s liéu do Tong Cong ty Xi mang Viét

Nam va Cong ty ¢0 phan Tam lop Vit li¢u Xay dung Dong Nai cung cap.

1O chuc tu van: CO1 ty Co phan Ching khoan Nean hans | irong vicl
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1'6 chure 1a chu so hitu vor

'6ng Cong ty Xi mang Viét N

huyén nhuong

1.

CAC KHAI NIEM

Trong Ban cong bo thong tin nay, nhirng tir ngir dudi day dwoe hiéu nhw sau

To6 chire la chu s¢ hiru
von chuyén nhuong:

Cong ty ¢O von cua chu
so hitu von chuycn

nhuong:

Ban cong bo thong tin:

Diéu 1¢:

Vén diéu lé:

Co6 phan:

Co phicu:

Téng Cong ty Xi mang Viét Nam

Cong ty co phan Tam lop Vat li¢u Xay dung Dong Nai

Ban cong bo thong tin cua Cong ty vé tinh hinh tai chinh,
hoat dong kinh doanh nhiam cung cip thong tin cho nha dau

tu danh gia va dua ra cac quy¢t dinh dau tu ching khoan

Dicu I¢ cua Cong ty ¢6 phan Tam lgp Vat licu Xay dung
Dong Nai da dugc Dai hdi dong co6 dong cua Cong ty ¢o

phan Tam lgp Vit licu Xay dung Dong Nai thong qua

LLa s6 von do cac thanh vién, ¢ dong gop hodc cam két gop

trong mdt thoi han nhat dinh va duoc ghi vao Dicu ¢ cong

ty

Von dicu ¢ dugc chia thanh nhi¢u phan bang nhau

Chimg chi do Cong ty ¢6 phan Tam lop Vit liéu Xay dung
Ddng Nai phat hanh xéc nhan qu.\'L‘"‘n sO htru cua mot hodc
mot s6 ¢6 phan ctia Cong ty ¢6 phan Dau tu xdy dung do
thi Viét Nam.

Cic tir hodic nhom tir viét tat trong Ban cong bo thong tin nay ¢ ndi dung nhuw sau

BCTC

BKS

DHDCD

DKKD

HDTV

HDQT
VICEM/Tdng Cong ty
Cong ty/DONAC
TNHH

TSCD

GCN QSD

Bao cao tai chinh

Ban ki¢m soat

Dai hoi dong ¢6 dong

Dang ky kinh doanh

Hoi dong Thanh vién

Hoi dong quan tri

Téng cong ty Dau tu phat trién nha va do thi

Cong ty ¢co phfm Tam lop Vat liéu Xay dung Dong Nai
Trach nhiém hiru han

Tai san ¢6 dinh

Gidy ching nhédn quyén sir dung




- TP hanh phd

- CBNV Can b nhan vién

Nhing tir ngit, thudt ngir khac (néu ¢6) s& duogc hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh nghiép
50 59/2020/QH 14 dugc Qudc hoi Nude Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay
17/06/2020, Luat Chirng khodan s 54/2019/QH 14 dugc Quéce hdi Nude Cong hoa Xa hoi Chu

nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cac vin ban luat khac ¢ lién quan.
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V. GIOITHIEU VE TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUONG

1.
1.1.

1.2,

Tén chii s& hiru von chuyén nhwong va tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Tén chu sé hiru von chuyén nhuwgng

Tén chu so hitu von

chuyén nhuong:
Tén Tiéng Anh:
Tén viét tat:

Tru so chinh:

Dién thoai:
Fax:
Website

Logo

Gidy chimg nhén
DKDN:

Von diéu lé:

Ngudi dai dién theo

phap luat

TONG CONG TY XI MANG VIET NAM

VIETNAM NATIONAL CEMENT CORPORATION

VICEM

S6 228, duong Lé Duan, Phuong Van Miéu - Qude Tu Giam,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

(024) 3851 2425

(024) 3851 2778

WWW.vicem.vn

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0100106320 do S¢
ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cip, dang ky lan dau ngay
01 thang 07 nam 2011, thay d6i lan thir 9 ngay 11 thang 07 nam

2025.

11.958.000.000.000 ddng (Mieci mot nghin chin tram ndam muoi
tam ty dong)

Ong Nguyén Qudc Viét — Chirc vu: Chu tich hoi dong thanh

vién

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Tong cong ty Xi mang Viét Nam (VICEM). Tién than la Lién hiép cac Xi nghiép Xi ming

dugce thanh [ap ngay 01/10/1979, Lién hiép cac xi nghiép Xi mang duoc thanh lap dé quan 1y cac

nha may xi mang trong ca nudc.

Ngay 05/10/1993 B xay dung c6 Quyét dinh s6 456/BXD-TCLD déi tén Lién hiép cac xi
nghi¢p Xi mang thanh Téng cong ty Xi mang Viét Nam; Ngay 14/11/1994 Thu tuéng Chinh phu

ban hanh Quy¢t dinh s6 670/TTg vé viée thanh lap Tong cong ty Xi ming Viét Nam hoat dong

theo md hinh tong cong ty 91.

Trong chang duong phat trién, nganh Xi mang Vi¢t Nam chia thanh nhiéu giai doan phat

trién ¢6 thé ké dén mot so giai doan sau:

O chuc ur van: cong i

Co phan Chirng khodan Ngéin hang Cong thuong Viét Nam




I'6 chire la chi s¢ hitu von chuyén nhuong
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'6ng Cong ty Xi miing Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Giai doan trude nam 1930: Khi do trén lanh thé Viét Nam mai chi ¢6 nha may Xi ming
Hai Phong do ngudi Phéap xdy dung nim 1899, dén nam 1955 thude vé nha nude Viét Nam quan
ly. van hanh phyc vu cho cong cudc xay dung chu nghia xa hoi & mién Bic.

Giai doan sau khi dit nude dugc théng nhit nam 1975 ¢6 thém nha may xi mang Ha Tién
(Kién Giang). Ttr nam 1980 dén 1993 dat nude ¢6 thém nha méy xi mang Bim Son (Thanh Hoa)
do Lién X6 gitp dau tr xay dung va Hoang Thach (Hai Duong) do Dan Mach cung cap thiét ké
thiét bi toan bo.

Giai doan tir 1993 dén nay nganh Xi mang Viét Nam c6 budc phat trién vuot bic véi nhicu
hinh thirc du tu xay dung gom:

Cac nha may xi mang do VICEM tu dau tu dé dap tmg cho nhu cau xdy dung dat nudce
nhu: Bat Son 1&2; Bim Son 2&3; Hoang Thach 3; Ha Tién 1- Binh Phude; Ha Tién 2- Kién
Luong: Hai Phong mdi va cac nha may do dia phuong dau tu chuyén giao cho VICEM: Hoang
Mai; Tam Diép. Cac nha may do cdc nganh khac dau tu chuyén giao cho VICEM: Hai Vén; Ha
Long; Séng Thao.

Céac nha may xi mang lién doanh véi VICEM gém: Chinhfon (Dai Loan); Nghi Son (Nhat
Ban); Siam City Cement (Thai Lan).

Cac nha may do cac dia phuong, cac nganh va doanh nghié¢p tu nhin diu wr. Dac biét tur
nam 2006 dén nay khdi doanh nghiép tu nhan dau tu xay dung thém nhiéu nha méay Xi mang.

Trai qua hon 120 nam xay dung va phat trién (ké tir khi xdy dung nha may Xi mang lai
Phong) va hon 40 nam thanh 1ap VICEM dugc su quan tdm cua Dang, Chinh phu, B Xay dung,
hi¢n nay VICEM co 10 nha may san xuit Xi mang vai 16 day chuyén san xudt, cong xuat 20
triéu tin Clinker va 27 triéu tin xi mang/nam. Cdc nha may xi mang cua VICEM co ¢ong nghé
hi¢n dai tir cac nudc EU, G7, duge phan b khép dat nude. Céc th uong hidu Ximang cua VICEM:
Xi mang VICEM Hai Phong, Xi ming VICEM Bim Son, Xi mang VICEM Hoang Thach, Xi
mang VICEM Ha Tién, Xi mang VICEM Buat Son, Xi ming VICEM Hoang Mai... da xay dung
cdc cong trinh trong diém cua Qudce gia, cong trinh cong nghiép va dan dung trén ca nudc, n siu
vao tiém thie cua ngudi tiéu dung. Bén canh do VICEM con tham gia lién doanh vai 3 cong ty
va ndm ¢6 phan chi phéi/lién két véi 18 cong ty tham gia chudi gid tri san xudt va kinh doanh:
Cung (g Than, Thach cao, vo bao, van tai va phan phéi san pham. VICEM con ¢6 Vién Cong
ngh¢ Xi mang lam nhiém vu dao tao va nghién ctru; cong ty Tu van dau tu & phat trién, chuyén
tu van thiét ké day chuyén cong nghé va sir dung thiét bi Xi mang; Truong Trung cip nghé ky
thudt Xi ming dao tao doi ngii cong nhan k¥ thudt lanh nghé san xudt Xi mang. Dai ngii Cén bd.
Ky su, Cong nhan k¥ thudt VICEM day dan Kinh nghiém va k¥ nang trong quan ly va van hanh
cac nha mdy Xi méng 1a ngudn luc quan trong cua nganh xi ming Viét Nam.

Vi nhitng dong gop to 16n cho su nghiép xdy dung va bao vé T6 qudce, Tong cong ty Cong
nghiép Ximang Viét Nam da duge Dang va Nha nude phong ting danh hi¢u Anh hing Lao dong
thoi ky déi méi, tang thuong Huan chuong Bdc 1ap hang Nhit, nhi¢u tap thé, ca nhan cia VICEM
dugc phong tang danh hi¢u Anh hang Luc lugng vii trang, Anh hiing Lao dong va nhié¢u phan
thuong cao quy.

Hi¢n nay VICEM dang tap trung vao viéc nang cao ning lyc san xuat, toi uu hoa cac day
chuyén cong nghé, phat huy 16i da ndi lyc. Can déi phan bd nang luc san xuét phi hop voi tng

thuong hi¢u, dam bao can doi gitra ndng luc san xuat va thj truong. Tap trung thue hién cic cong

['0 chire tu van: Cong ty Co phan Chirng khoan Ngén hang l vong Viet !
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g Cong ty Xi mang Viét Nam N CON O THONG '

viéc dé cd phan hoa cong ty me, cac cong ty 100% von Nha nude dé co nguon von phat tricn

nang luc san xuat bang viéc dau tu mai, hodc nhan chuyén giao cac doanh nghi¢p ma Chinh phu,

B¢ Xay dung giao cho VICEM, gilr virng vai tro tru cdt, la cian doi lon cua nganh xi mang Vict

Nam: tiép tuc doi mdi cong tac quan tri doanh nghiép, xay dung van hoa doanh nghiép tién ticn,

ing dung khoa hoc cong ngh¢ dé bat nhip kip thoi vai cude cach mang cong nghiép 4.0: Tiép tuc

quan tdm cong tac bao v¢ tai nguyén, moi truong, tham gia cac chuong trinh an sinh xa hoi, xoa

doi giam nghéo bang nghia cur va dao ly ma VICEM da va dang thyc hién.

V.

Nganh nghé kinh doanh:
Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Téng cong ty la san xudt va kinh doanh xi mang, clinker.
Nganh nghé kinh doanh lién quan:
+ Kinh doanh than, thach cao, van tai cho chudi gia trj san xudt kinh doanh xi mang;
+ Cung (g cac dich vu tu van, chuyén giao k¥ ning quan 1y, quan tri doanh nghiép. ky
thuat, thi truong:
£ Dao tao va phat trién nguon nhan luc;
t Tu van dau tu, xay dung va phat trién xi mang;
t Linh vuc vt li¢u xdy dung lién quan chudi gia tri nganh xi ming;
+  Cac hoat dong kinh doanh khac theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép.
Moi quan h¢ vai cong ty ¢o phén c6 von diu tu cin chuyén nhuong
Cong ty ¢6 phan Tam lgp Vat liéu Xay dung Ddng Nai la cong ty lién két ctia Tong cong ty
Ximing Viét Nam
S6 ¢o phiin so hiru
S& b phin thude si hitu ciia Tong cong ty Xi ming Viét Nam tai Cong ty cd phin Tim
lop Vit ligu Xay dung Dong Nai 13 3.402.366 c6 phiéu twong (mg véi 34.023.660.000 dong
tinh theo ménh gi4, chiém 12,5 % vén diéu 1¢ ciia Cong ty c6 phin Tam lgp Vit ligu Xay
dung Déng Nai va 12,5% s6 co phiéu dang lru hanh.
TINH HINH VA DAC DIEM CUA CONG TY CO VON CUA DOANH NGHIEP
NHA NUOC CHUYEN NHUQNG (CONG TY CO PHAN TAM LOP VAT LIEU
XAY DUNG DONG NAI)
Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
Thong tin chung
Tén doanh nghiép CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY
DUNG DONG NAI
I'én liéng Anh DONG NAI ROOFSHELT & CONSTRUCTION
MATERIAL JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat DONAC
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I'6 chirc la chu sé& hitu vén chuyén nhugng:

['6ng Cong ty Xi ming Viét Nam

BAN CONG BO THONG TIN

Tru s& chinh

Ma chirng khoén
San Giao dich

Vén thuc gop (dén ngay
30/06/2025)

Giay chimg nhéan dang ky
kinh doanh

C6 phiéu quy
M¢énh gia

LLoai ¢c6 phan

Nguoi dai dién theo phap luat

Hoat dong kinh doanh chinh

KCN Bién Hoa I, duomg so 4, phuong Tran Bién, tinh
Dong Nai, Viét Nam

DCT
UPCOM

272.236.470.000 ddng (Hai trim bay muoi hai ty hai trdm
ba muoi sdu tri¢u bon trim bay muoi nghin dong)

S6 3600475018 do So Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai
cap dang ky lan dau ngay 22/09/2000, dang ky thay déi lin
thr 9 ngay 22/07/2024

0 ¢o phiéu

10.000 dong

C phan phd thong

Ba Tran Thi Mong Thu — Chie vyu: Tong Giam dbc

San xuat bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao

Chi tiét: San xudt cac san pham xi mang tdm lop va xéy
lap

Nganh ngh¢ san xuat kinh doanh:

Tén nganh

I San xuat bé tong va cic san pham tor xi mang va thach cao 2395
| Chi ti¢t: San xuat cac san pham xi mang tim lop va xay lip. (chinh)
[ San xuat xi mang, voi va thach cao
2 i : , 2394
| Chi tiét: San xuat Clinker (khong san xuat tai tru so) .
l 3 Sua chira mdy moc, thict bj (trir xi ma, khong hoat dong tai tru so) 3312
| - e =
' Stra chira va bao dudng phuong tién van tai (trir 6 16, mo 16, xe may va
xe ¢6 dong co khac)
4 (khong hoat dong tai tru sd. chi hoat dong khi co quan c¢6 thim quyén 3315
chap thudn vé dia diém va c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua
| phap luat) ‘
Khai thac, xur 1y va cung cap nudc i
5 N __ ; S o o 2 be 3600
| Chi tiét: Mua ban nude sach phuc vu sinh hoat va san xuit cong nghiép. ‘
| Xay dung nha cac loai
6 o . A . . 4100
| Chi tict: Xay dyng cong trinh dan dyng ‘
Xay dung cong trinh duong sit va duong bod ‘
7 § . A . 4210
Chi tict: Xay dung cong trinh giao thong dudng bo.
T4 chire tu vin: Cong ty Co phan Chimg khoan \’;:;ini‘:l:;: or | n_f Vit Nam
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I'dong Cong ty Xi ming Viét Nam

BAN CONG BO THONG TIN

Tén nganh

Xay dung cong trinh cong ich

Ma ng:mlil

.8 g ) 4220
| Chi tiet: Xay dung cong trinh thuy loi.
B Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac ] o
| 9 Chi tiét: Xay dung cong trinh cong nghi¢p, co so ha ting khu cong | 4290
‘ nghié¢p. khu dan cu
’ Ban budn 6 16 va xe co a(fmg co khac |
10 - 4511
| Chi tiét: Ban budn xe 0 to
| 11 Ban mo t6, xe may 4541 ]
Ban budn may moc, thiét bi va phu ting may khac - _
‘ 12 | Chi tiét: Dich vu thuong mai, xudt nhap khau cac loai thiét bi phu ting 4659
chuyén nganh xay dung
| Ban buén nhién li¢u rén, long, khi va cac san pham lién queIn S
‘ Chi tiét: Ban budn xing dau va cac san pham lién quan. (ddi voi xing
| dii}l. kh()n‘g kinl? doanh xa‘ng dau Fai tru sa, chi hloe_u ddng khi co quan co 4661
. tham quy¢n chap thudn vé dia diém va co da diéu kién kinh doanh theo
quy dinh tai Nghi dinh s& 83/2014/ND-CP ngay 03/9/2014 ctia Chinh
phu vé kinh doanh xing déu va pha hgp voi quy hoach cua Tinh)
| Ban buén vat liéu, thiét bj lip dat khac trong xay dl_rﬁg D
} 14 Chi tiét: Ban budn cac san pham \| mang lfmﬂ1 lop va xdy lap. Ban budn 4663
‘ clinker. Dich vu thuong mai, xuat nhap khau cac loai vat tu, nguyén -
‘ liu, vat liéu xdy dung, trang tri ndi that.
Vin tai hang hoa bang duong b ]
15 | Chi tiét: Van tai hang hoa duong bd (chi hoat dong khi ¢o du didu kién 4933
theo quy dinh cua phap luét)
Van tai hz’lngilﬂ';a duong thuy ndidia . ]
‘ 16 | Chitiét: Van tai hang hoa dudng thuy (chi hoat dong khi cé du diéu kién 5022
‘ theo quy dinh cua phap luat)
‘. 7 Kho bai va luu giir hang hoa ]
17 | (chi hoat dong khi ¢6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cta phap 5210
J ludt)
i Hoat dong dicli vu hf‘)Tq truc liép cho van tai dudng thuy |
i 18 | (chi hoat dong khi ¢ du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap 5222
luat)
19 |Bécxéphanghoa _ - 5224

0 chire tu van: Cong ty Co phan Ching khoan Ngén hang
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I'd chire la cha so hitu von chuyén nhuong:

Tong Céng ty Xi mang Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Tén nganh HELTE M3 nganh

(chi hoat déng khi c¢é du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap
luat)

Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén vén tai
Chi tiét: Dich vy hang hai. Dich vu dai Iy tau bién. Dich vu dai Iy védn
tai duong bién. Dich vu mai giGi hang hai. Dich vu cung tmg tau bién.

20 . M . i 5229
Dich vu kiém dém hang héa. Dich vu lai dat tau bién. Dich vu logistics.

Dich vu khai thué hai quan. Dich vu v¢ sinh tau bién. (chi hoat dong khi
¢6 du diéu ki¢n kinh doanh theo quy dinh cia phap luat)

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thude chu so hiru, chu sir

dung hoac di thué
21 . , o 6810
Chi ti¢t: Kinh doanh bat dong san (chi hoat dong khi c6 du dicu kién

theo quy dinh cua phap luét)

Cho thué xe ¢6 dong co
22 | Chi tiét: Cho thué xe cau. (chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh 7710
theo quy dinh cua phap luat)

Cho thué may mac, thiét bj va do dung hiru hinh khac
23 | Chi tiét: Cho thué xe nang hang (chi hoat dong khi ¢6 du diéu kién kinh | 7730
doanh theo quy dinh cua phap luat)

(Nguon: D( INAC)

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién
> So luge qud trinh hinh thanh va phit trién

Cong ty ¢6 phan Tam lop Xay dung Déng Nai tién than 1a hing Eternit cia Phap, duoc
khoi cong xdy dung tir nam 1964 dén 1966 dua vao hoat dong vai cong suét ban dau 1a 2.000.000
m2 tdm lop/nam.Thang 10 nam 1977, Nha nudc tiép quan co s Eternit — Viét Nam va doi tén
thanh nha mdy Amidng xi mang Dong Nai, truc thudc lién hiép cic xi nghiép gach ngoi va sanh
s xdy dung — Bo xdy dung.

Ngay 29/03/1980 chuyén nha mday Amiang xi mang Dong Nai tir lién hiép cac xi nghiép
gach ngdi va sanh sir xay dung vé Lién hiép cac xi nghiép Xi ming quan ly theo quyét dinh sb
454/BXD-TCCB. Nha may c6 chiic nang nhiém vy 1a mdt don vi san xudt va tiéu thu cac loai
san pham Fibro ximang va san pham xay dung khac theo ké hoach cua lién hiép giao. San pham
2bm co: Tam lop song, tam phang, ng thodt nude, sip noc, phu kién dng thoat nudec.

Nam 1993, Bé Xay dung ¢6 quyét dinh déi tén Nha may Amiang xi miang Dong Nai thanh
Cong ty Tam lop VI.XD Ddng Nai truc thude Téng Cong ty xi mang Viét Nam. c¢6 nhiém vu san
Xudt va tiéu thu san pham Fibro Ximéng va cac VLXD khac. Nam 1994, hoan thi¢n quy trinh
LODL nghé dua san lugng san xuat hon 6 triéu m?/nam. Nam I‘)(b COI][, ty dau tu thém day

Té chire tu van: C ong l\ Céd phml( ‘himg khoian Ngén h ang Co mv(nv Viét Nam
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I'6 chire la chu so hitu von chuyén nhuong:
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chuyén san xuét xi méng v&i cong sudt 100.000 tén/nam, dén nam 2000 tiép tuc dau tu ndng cong
sudt 1én 200.000 tdn/nam dé cung cép xi mang cho san xuét san pham tim lop va thi truong. Nam
2001 va nam 2002 Cong ty da dau tu mot day chuyén san xudt gach bé tong (gach block, gach
lat via hé) v6i cong sudt 1.000.000 m2/niam va day chuyén san xudt ngdi mau véi cong suit
2.000.000 vién/nam cung cap cho thi truong nhimng san pham chét lugng cao nhiam dap ung nhu

cau ve vat licu xay dung.

K& tir khi tiép quan dén nay, Cong ty Tam lop VLXD Déng Nai da khong ngimg phat tricén
vé quy mé va nang luc san xuét kinh doanh. Hoat dong kinh doanh cua Cong ty khong nhing ¢o
1ai ma con bao toan va phat trién dugc vén san xudt kinh doanh. Thuc hién tdt nghia vu ndp ngan
sach nha nude, khong ngimg nang cao thu nhap cho ngudi lao dong.

Nam 2000, Thu tuéng Chinh pha c¢6 Quyét dinh sé 73/2000/QD-TTg ngay 21 thing 06
nam 2000 vé vi¢c chuyén Cong ty Tam lgp VLXD Ddng Nai (thude Tong Cong ty Xi mang Viét
Nam) sang Cong ty c¢d phan. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6
4703000010 ngay 22 thang 09 nam 2000 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai cép.

Chi sau 2 nam ¢6 phén hoa, Cong ty ¢ phin Tam lop VL.XD Ddng Nai (DONAC) da phat
huy ni lye, déu tu cong suit nha may xi mang va vat licu xay dung Dong Nai 1én gdp hai lan,
cdi tao nang cap 2 day chuyén san xuit tim lop dua cong sudt ting 25-30% so vai thidt ké va
tham gia dau tu 2 du an 16n 6 khu cong nghiép Nhon Trach (tinh Dong Nai). Céc san pham mang
thuong hi¢u doc quyén DONAC vai chét lugng cao, thuong xuyén duge thay déi mau ma, bao
bi phui hop véi thi hidu va duge ngudi tiéu ding wa chudng, gitr virng thi phan 16n tir céc tinh

Nam Trung Bo dén Pdng bing Song Ciru Long.

Nam 2006, ¢6 phiéu cia Cong ty chinh thirc giao dich tai Trung tam Giao dich Ching
Khoan TP.HCM va&i ma chimg khoan DCT. Ngay 08/05/2015, So Giao dich Chang khoan Thanh
phé HO Chi Minh da ¢6 thong bio s6 413/TB-SGDHCM vé viée hay niém yét déi vai ¢o phicu
DCT. Tir ngay 07/04/2016, c6 phiéu ciia Cong ty dugc giao dich trén UPCOM theo quyét dinh
sO 199/QD/SGDHN ngay 30/03/2016. Ngay 04/04/2025, Cong ty nhin duoc Quyét dinh sé
374/QD-SGDHN vé viée duy tri han ché giao dich chiing khoan.

Tir nim 2019 — dén nay: Cong ty tap trung moi ngudn luc dé duy tri hoat dong on dinh,
vuot qua nhimg kho khan v¢ tai chinh va nhimng tro ngai trong kinh doanh..

» Muc tiéu phat trién
e Dap img nhu cau ngay cang ting cua khach hang cac khu vuc bing viée cung cap san
pham chat luong cao va dn dinh.
» Dem lai gid tri bén viing cho ¢6 dong.
e Chiém vi th¢ canh tranh trén thi trudng linh vue vat li¢u xay dyung théng qua hoat
dong san xuat, chat lugng san pham, phan phdi va kinh doanh hiéu qua.
* Dua vao thoa ude lao dong, dem lai phic lgi, cic ché dg chinh sach dé ngudi lao

dong cdng ty yén tdm cong tdc va san xuat.

T chire tu vin: Cong ty CO phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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I'ong Cong ty Xi miang Viét Nam

e Nang cao mdi quan hé hop tac v6i cac nha phan phdi, cac dai ly chién luoc nhdm
phat trién thuong hiéu DONAC.

e Thé hién t6t hon trach nhiém déi vai khach hang, nguoi tiéu dung vé chat luong san
phim, cung cach phuc vu, ban hang. ..
e Hudng dén cong déng bfmg cic hoat dong thiét thuc voi khau hiéu chung tay xdy
dung cong dong vi ngay mai phat trién.
» Cic thanh tich dat duge
Top 100 hang Viét Nam dugc ua thich nhit nam 1997 do Bao Dai Doan Két 16 chire
lan thir 6.

¢ Danh hi¢u hang Viét Nam chat lugng cao hai nam lién 2001 &2002 dugc nguoi tiéu
dung binh chon qua cude diéu tra do Bao Sai Gon Tiép Thi td chirc.
e Cup Vang thuong hi¢u Viét nganh Xdy dung — VLXD cua hdi so htru tri tué Viét
Nam 2006.
e Dat tiéu chuan 1SO 9001:2000 da duoc Interket Testing Servies NA, Inc- Hoa Ky
ban hanh 25/1/2006 dén 25/1/2009 danh gid va chimg nhan phit hop vai cac yéu ciu.
2. Co ciu to chire va bi may quan ly cua Cong ty
2.1. Co ciu td chire
Cong ty ¢d phan Tam lop Vat liégu Xay dung Ddng Nai duoc td chire va diéu hanh theo mé
hinh cong ty c¢d phan. Co céu té chirc cua Cong ty nhu sau:
- Dai hdi dong cb dong
- Hoi dong quan tri: 03 thanh vién
- Ban kiém soat: 03 thanh vién
- Ban Tdng giam déc: 03 thanh vién
2.2, Co ciu by may quin ly cong ty
CTCP Tam lgp Vat li¢u Xay dung Ddng Nai thiét 1ap co cdu t6 chirc phit hgp véi tinh hinh
dac diém kinh doanh theo mé hinh Cong ty Co phén, so dd co cdu t6 chiic cia Cong ty nhu sau:

I'0 chite tu vin: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngén hang ¢
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I'6 chire & chu s6 hitu von chuyén nhugng:
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PAI HOI PONG CO PONG

Ban Kiém soat J

HOI DPONG QUAN TRI - mm

BAN TONG GIAM BOC »

BAN CONG BO THONG TI

7 3 F
; ke I Phong Té chirc
Ph Ky thuat [ & i
B ong Ky thua J Kk etiffidi J Phong Kinh doanh
~ .
- { ™ -
{ | _‘ 3 ~ ’ -
Ban Quan ly du an Phong Ké toan — Ban Kiém tra
" 5 i |
s N e
«[ Poi xe ] — Phong KHVT — Doi chi thu
N S \

(,\"gt!(jf?.‘ DONAC)

Chi nhanh: CTCP Tam lgp VL.XD Ddng Nai — Chi nhanh Nhon Trach, dja chi tai Khu
cong nghiép Ong Ko, dp 3. xa Dai Phudc, tinh Ddng Nai.

<+ Dai hji dong co dong

Dai hoi dong ¢6 dong gdm tit ca ¢o dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao
nhét cia Cong ty, qu_\*ét dinh nhirng van dé dugc Ludt phap va diéu 1¢ cong ty cd phfin quy dinh
. Dai hdi dong ¢6 dong hop thudng nién mdi nam mat lan va trong thoi han 06 (sau) thang ké tir
ngay két thic nam tai chinh.

< Hji dong quan tri

S6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri tai thoi diém lap bao cao nay la 03 (ba) nguoi.
Nhiém ky cua thanh vién Hoi dong quan tri khong qua 05 (nam) nam va cé thé duoc bau lai voi
s6 nhiém ky khong han ché. Mot ca nhén chi duge bau lam thanh vién doc lap Hoi dong quan tri
cua mot cong ty khong qua 02 (hai) nhiém ky lién tyc. Truong hop tit ca thanh vién Hoi dong
quan tri ciing két thic nhiém ky thi cac thanh vién do tiép tuc 1a thanh vién 1161 ddng quan tri cho
dén khi c6 thanh vién mai duoc bau thay thé va tiép quan cong viéc. 110 ddng quan tri 1a co quan

quan ly Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh. thuc hi¢n quyén va nghia vu

I'6 chire tu van: Cong ty Co phan Chang khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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clia cong ty. trir cd Danh sdch thanh vién Hoi dong quan tri cia Cong ty:

Danh sich thanh vién Hoi dong quan trj ciia Cong ty:

HO VA TEN - CHUC VY

I | Ong: Nguyén Cong Ly Chu tich HBQT
2 | Ong: Nguyén Duy Ninh Thanh vién HDQT
3 | Ong: Nguyén Tuidn Anh Thanh vién HDQT

< Ban Kiém soit

Ban kiém soat la co quan truc thuoe Pai hoi dong c6 dong, do Dai hoi dong ¢6 dong bau
ra. Ban Kiém sodt ¢6 nhi¢m vu kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong quan 1y, diéu hanh hoat dong
kinh doanh, trong ghi chép s6 ké toan va bao céo tai chinh cta cong ty c¢d phan. Ban kiém sodt
hoat dong ddc ldp voi Hoi df‘)ng quan trj va Ban Giam déc.

S lugng Kiém sodt vién cua Cong ty la 03 (ba) ngudi. Nhiém ky cia Kiém sodt vién khong

qua 05 (nam) nam va c6 thé dugce bau lai vai sb nhiém ky khong han ché.

Danh sach Ban Kiém sodt cia Cong ty:

HO VA TEN PlcHTE vl
| Ba: DA Thi Tam r rm:')'1g Ban Kiém soat
2 Ong: Lé Hiru Khai Thanh vién Ban kiém soat
3 Ong: Nguyén Van Thanh Thanh vién Ban kiéﬁoét

% Ban Téng Giam dbc, Ké toan truomg

Nhiém ky cia Tong Giam doc 1a khong qua nam 05 (nim) nam va co thé duoc tai bd
nhiém v&i sd nhiém ky khong han ché. Téng Giam ddc phai dap (g cac tiéu chuan, diéu kién
theo quy dinh ctia phap lut va Diéu 1é Cong ty.

Téng Gidm déc 1a ngudi dai dién theo phap ludt cua Cong ty. do Hoi ddng quan tri bo
nhiém. c6 nhiém vu va quyén han theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty, Nghi quyét cua Hoi dong
quan tri. 'F(‘)l}g Giam dbe truc tiép chiu trach nhiém toan b hoat dong SXKD cua Cong ty. truc
tiép diéu hanh va quan 1y moi hoat dong SXKD hang ngay cia Cong ty theo quy dinh cua phap
luat.

Danh sach Ban Tong Gidm ddc, Ké toan truong ctiia Cong ty:

HO VA TEN i L i3 h ICHU G-V U

. Ba: Tran Thi Méng Thu ; Tong Giam dbc

|2 Ong: Nguyén Vian Quy -  Pho Ién?d@%g |
i 3 Ong:L.é Trung Chinh®” Phé Tong Giam déc

4 |TrAnThiHoangSa © Kétoantuong

I'0 chire tu van: Cong ty Co phan Chiing khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chirc la chu s¢ hitu von chuyén nhugng:
Toéng Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG 1

@ Ong Lé Trung Chinh dugc bé nhiém lam Phé Téng Giam dbc kiém Giam dbe Xi nghicp
Tam lop theo Quyét dinh s6 063/CTTL-TCHC ngay 13/09/2013, tuy nhién dng da nghi
viéc. Dén ngay 01/05/2022, 6ng Lé Trung Chinh quay tro lai va gitr chire vu Pho Tong
Giam dbc kiém Giam ddc Xi nghiép Tam Lop.

% Cac phong ban cua Cong ty
Cac phong chuyén mon nghiép vu ¢é nhiém vy tham muu, gitp viéc HDQT va Ban Tong
Giam dbc trong céc linh vuc lién quan va truc tiép trién khai thuc hién cac nhiém vu san xuit
kinh doanh ctia Cong ty theo ké hoach di dugc PHPCD va HDQT thong qua hodc phé duyét.
Céc phong, ban cta Cong ty gdm: Phong T4 chiic hanh chinh, Phong Ké toan. Phong Ké
hoach vat tu, Phong Ky thuat, Phong kinh doanh, Ban quan Iy du 4n, Ban kiém tra, Dai thu ghi.
Doi xe.
4+ Phong T chirc hanh chinh
- Thuec hién chirc nang quan ly va diéu hanh céc hoat dong lién quan dén cong tac nhén
su, hanh chinh;
- Xdy dung co ché tién luong, thi dua, khen thuong, ky luat. dao tao. quy hoach can
b sao cho phu hop vai didu kién hoat dong cia mdi bd phan nham khuyén khich
ngudi lao dong quan tdm dén hi¢u qua san xuét ;
= Xay dyng ké hoach tuyén dung lao dong phuc vu cho san xuét kinh doanh hang nam;

- Nghién ciru xay dung cac Quy trinh, Quy ché theo sy phén cong cia Giam doc;

- Nghién ctru vin dung va trién khai thyc hién cac ché do chinh sich cia nha nude doi
véi nguoi lao dong nhu: Che do BHXH, BHYT, BHTN, BHLD, an toan lao ddng,
v¢ sinh moi truong, ché d sir dung lao dong nir. ché dd hoc tap, hdi hop. thi ndng

bac, ndng luong...:

- Thuyc hién cong tac van thu, luu trir theo quy dinh cua Cong ty:

- Chuan bi cac diéu kién, co s vat chat phuc vu cong tac hoi hop, tiép khach;

—  Tiép nhan chuyén giao, luu trir, bao quan céng van gidy 10, @i liéu di va dén, dam
bao day du, chinh xac, kip thoi, bao mat, ding thu tuc dbi tugng va dia chi;

~  Quan ly tai san, cdc trang thiét bi van phong, phuong tién dua rude, cac tién nghi
phuc vu tiép tan, hdi nghi...

4+ Phong Ké toin

- Thuc hién hach toan kinh té, cong tac tai chinh, ké toan doi voi toan bo hoat dong
san xudt kinh doanh ctia Cong ty:

- Xay dung va du toan ké hoach kinh doanh:

TG chire tu van: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngan han;
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T6 chire la chu so hitu von chuyén nhuong:

['ong Cong ty Xi mang Viét Nam

BAN CONG BO THONG TIN

I'6 chire tu van: Cong ty Co phan Chimg khoan Ngén hang Céng thuong Viét Nam

Gitp Hoi dong Quan tri va Giam ddc Cong ty trong viée chap hanh cac quy dinh vé
tai chinh, tin dung, ché do ké toan cua Nha nudce cling nhu cia Cong ty:

Bao dam dap ung du von cho hoat ddng san xuét kinh doanh va cac hoat ddong khac
ctia Cong ty theo cac quy dinh vé quan 1y kinh té cua Nha nude va Quy ché tai chinh

cua Cong ty:

Huy dong va quan ly von diu tu:

IHuy dong von trung han, dai han dé dau tu phuc vu san xuét kinh doanh:
Xay dung phuong an tich luy tir lgi nhudn san xuit kinh doanh;

Huy dong von ngan han dé dau tu san phuc vu xudt kinh doanh;

Han muc luu dong von vay ngan hang;

Huy dong bing ngudn vén khac: Huy dong vén ciia Can bd cong nhan vién — Ngudi
lao dong theo diing Quy ché Tai chinh da dugc Hoi dong quan tri phé duyét.

Quan ly chit ché cac khoan ng Cdng ty cho cac don vi vay.

Phong K¢ hoach vat tw

Thue hién viée ky két. theo ddi mua ban vat tu, nguyén licu.

T chire sap xép. quan ly cac kho vat tu, nguyén licu, cung cdp day du vat tr nguyén

liéu phuc vu kip thdi cho hoat dong san xudt kinh doanh cua Céng ty.

Phong Kinh doanh

Nghién ctru, tim kiém, phat trién va mo rong thi truong:

Nghién ciru cac ddi thu canh tranh dé xdac 1ap dinh huong chién luge phat trién toan
dién Cong ty. cic chinh sach phat trién, cac ké hoach dai han;

Quan ly cac chinh sach kinh doanh (qué trinh xay dung céc chinh sach, trién khai ap
dung, b sung hoan chinh...).

Phong K§ thuit

Chiu trach nhiém vé k¥ thuat san xuét, ky thuat thiét bi, xay dung dau tu va kiém tra
viéc thyc hién cac dinh murc kinh té k¥ thudt.

Lap ké hoach sira chira 16n, sura chira thuong xuyén Tai san ¢d dinh, kiém tra quy
trinh cong nghé san xudt, kiém tra chit luong hang hoa. vt tu, san phiam va phan loai

san pham hang hoa.

Ban Quan Iy dy in

Quan ly tién d¢ cua timg cong trinh, duy an.

Kiém tra. quan ly chat lugng hang muc c¢ong trinh, du an.
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I'6 chire & chu s¢ hitu von chuyén nhuong:

I'6ng Cong ty Ximiing Viét Nam BAN CONG BO Hi'i}T\(iLl )

- Quan ly chi phi, thanh toan va nghiém thu hang muc c¢ong vi¢c hodc ban giao.

~  Quan ly bao tri, bao hanh theo cac diéu khoan hop dong.

- Danh gia nha thiu phu, tu vin giam sat, nha cung cép.

- Thuc hién thu tuc hoan cong cong trinh.

- Quan ly, kiém tra, thuc hién cong tac lép dat, bao tri, stra chira thang may tai cac du
an. Giam sat, kiém tra, danh gia chét lugng, tién do thi cong. xay dung tai céc cong
trinh, du an. Giam sat, danh gia mai truong thi cong.

= Kiém tra, giam sat an toan lao dong, phong chay chira chdy, tai nan thuong tich tai
céc cong trinh, du an. Giam sat, kiém tra, danh gid, xac nhan khdi lugng thi cong.
Giam sat xdy dung, hoan thién. Giam sat, kiém tra thi cong, lap dat hé thong dién,
nudc tai cac cong trinh.

(Nguon: DONAC)

3. Vén diéu I& va co ciiu ¢d dong

Von diéu 1é cua CTCP Tam lop Vat liéu Xay dung Dong Nai ciin et theo Gidy chimg nhén
DKDN s6 3600475018 do So K¢ hoach va Déu tu tinh Ddng Nai cdp dang ky lan diu ngay
22/09/2000, dang ky thay d6i 1an thir 9 ngay 22/07/2024 12 272.013.490.000 dong (Hai trim bay
muoi hai ty khong traim muoi ba tri¢u bon traim hai muoi nghin dong). Vén diéu 1& thuc gop dén
20/05/2025 1a 272.013.490.000 dong (Hai tram bay muoi hai ty khong trdim mudi ba tri¢u bdn
tram hai muoi nghin dong).
3.1. Danh sich ¢6 déng nim giir tir 5% vén ¢d phin cia Cong ty tai ngay 20/05/2025

Bing 1: Danh sich ¢6 dong nim giir tir 5% von ¢b phin cia Cong ty tai ngay 20/05/2025

gl IR GREN - 4 " PR
Gid tri'co phaninim ! Ty J
¥ ¥ 4 £ »
[ PR o Ry e A Lin A
gitr tinh theo ménh  trong/Vo

o A ~ !
S0 ¢6 phan

Co dong nim oiif i Filel : BDidhs e |
(CP) £
| (%)
Tong Cong ty Xi miang Viét Nam
| ne 0N Ty A meng Vis 3.402.366 34.023.660.000 12,5
(Co dong Nha nudc )
\ S R . S | S
2| Nguyén Céng Ly 5.720.000 57.200.000.000 21,01
- Téng 9.122.366 | 91.223.660.000 | 335
|

(Nguon: VSDC)
3.2 Co chu ¢b dong cia Cong ty tai ngay 20/05/2025
Bing 2: Co ciu b dong Cong ty tai ngay 20/05/2025

TS chire tu van: Cong ty Co6 phan Chimg khodn Ngan hang Céng thuong Vidt Nam
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I'6 chire la chu s& hiru von chuyén nhugng:
T'ong Coéng ty Xi mang Viét Nam

B

AN CONG BO THONG TIN

So lugng

Co dong 25
co dong

< A
So lwgng

phiéu sd hiru

i

' Gi# trj theo ménh |

Ty
gid (VND)

%IV

~ o
e |

DL |

1 [ CH dong trong nudc 2060 27.097.387 270.973.870.000 99,62
I | T6 chie 6 3.429.135 34.291.350.000 | 12.61
Trong do: Doanh |
i R / 3.402.306 34.023.060.000 12,5
nghiép Nha nieie |
2 | Canhan 2054 23.665.252 236.652.520.000 ‘ 87
11 C6 dong nwde ngoai 42 106.962 1.069.620.000 | 0,39
I | T6 chic 4 5.165 51.650.000 0.02
2 | Canhén 38 101.797 1.017.970.000 0.37
11 | C6 phiéu quy 0 0 0 0
Tong cong 2.142 27.201.349 272.013.490.000 100
S _— | . B l o
(Nguon: VSDC)
4. Danh sich cong ty me, cong ty lién két, cong ty con ma Cong ty dang nim quyén
kiém soat hodc ¢6 phén chi phdi
4.1. Cong ty me
Khong co
4.2. Cong ty lién két, cong ty con
Khéong c6
5. Tinh hinh lao djng cia Cong ty, sir dung lao dong va chinh sich lao djng

Can ¢ BCTC kiém toan ndm 2023, 2024 s6 lugng lao dong 1an luot la 123 va 75 lao dong.

Bang 3: Co ciu lao dong cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2024

1 | Phin loai theo trinh d§ chuyén mén

+ Co trinh d¢ dai hoc va trén dai hoc

+ C6 trinh d9 cao ding, trung cip

+ Lao dong nghe, chua qua dao tao

T chirc tur van: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngan hang Cang thuong Viét Nam
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I'6 chire 14 chu s¢ hitu von chuyén nhugng:

Tong Cong ty Xi mang Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN
2 Phin theo tinh chéit hop dong 75
Hopthngcosiodishthdibn : 05
Hop dong khong xac dinh thoi han 70
Tong cong 75

(Nguon: DONAC)

Bang 4: Tinh hinh thu nhép binh quén giai doan 2021 - 2024

f

Chiticu 50 ) Nam 2021 Nam 2022 | Nitm 202 wjﬁmzout
- i i 23 3 i :

g

Thu nigp bink quin 6.512.621 | 7.437.229 | 4.870.158 | 5.427.913
(dong/nguoi/ thang)

(Nguon: Bdo cdo thirong nién DONAC 2024)
% Chinh sach nhin sw
o Ve dao tao:

DONAC luén coi nhan lyc la yéu t6 cot 16i trong su phat trién bén vimg, dic biét chu
trong cong tac dao tao va phat trién nguodn nhan lyc nhim nang cao hiéu qua lam vice
va tao diéu kién cho nhan vién phat trién sy nghiép lau dai. Cac chuong trinh dao tao
duoc t6 chire dinh ky, phii hop véi tirng vi tri cong viée, gitip nhan vién nang cao trinh
dd chuyén mon va k¥ niang. Ddng thoi, cong ty khuyén khich va tao diéu kién dé nhén
vién tham gia cac khoa huédn luyén, bdi dudng nghiép vu nhim phit trién k¥ nang nghé
nghiép va dap tmg yéu cdu cong viée ngay cang cao.
o Diéu ki¢n va ché dp lam vige:

V¢ an toan lao dong, cong ty trang bi day du bao hd lao dong cho nhan vién va 16 chire
huén luyén an toan dinh ky. Cac quy dinh vé phong chdy chita chay. vé sinh cong nghiép
dugc thyuc hi¢n nghiém tic nham dam bao méi truong lam viée an toan. Bén canh do.
DONAC cam két thyc hién dang cac quy dinh ciia BO Ludt Lao dong vé thoi gian lam
viée, nghi ngoi, ciing nhu ché do nghi phép, nghi 1€, thai san, dam bao quyén loi 16t nhét
cho nguoi lao dong.

o Vé chinh sdich luong thiweong, phiic lyi:

DONAC luén tuan thu cac quy dinh phéap ludt vé tién luong, bao hiém va phic loi xa
hoi, dong thoi ap dung chinh sach luong thuong minh bach, gin lién vai két qua lam
viée cua nhan vién. Cong ty xdy dung 10 trinh thang tién ro rang, tao dong luc dé nhin
vién gin bo va cdng hién lau dai. Ngoai ra, DONAC trién khai cac chinh sach khen
thudng nham khuyén khich sang kién va nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh. Vi

T6 chire tir van: Cong ty Co phan Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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I'6 chirc 1& chu sé hitu von chuyén nhugng:
I'ong Cong ty Xi miing Viét Nam BAN CONG BO THONG 1

nhiing chinh sach trén, Cong ty hudéng dén viéc xdy dung doi ngdi nhan su 6n dinh,
chuyén nghiép va gin két.

6.  Tinh hinh hoat déng sin xuiit kinh doanh

Hoat dong san xudt kinh doanh chinh cua Cong ty la: san xut va kinh doanh tam lop (tup
néc fibro xi ming, tim phing fibro xi mang, ton séng fibro xi ming, tdm lop mau fibro xi mang)

va xi mang.
< Vi thé ciia Cong ty trong nganh
Vé thwong hiéu:

Cong ty C6 phan Tam lgp Vit liéu Xy dung Dbng Nai la mgt trong nhimg don vi ¢6
thuong hiéu uy tin lau nam trong linh vuc san xuét va kinh doanh vét licu xdy dung tai khu vuc
phia Nam. Trai qua qua trinh hinh thanh va phat trién, Cong ty da xay dung dugc hinh anh déng
tin cdy trén thi trudng, ddc biét trong san xuét cac san pham tam lop fibro xi mang va vit li¢u
xdy dung khac. Thuong hi¢u ctua Cong ty gin lién vai chit lugng san pham 6n dinh, dé bén cao.
gid ca hop ly. duoe nhiéu khach hang cong trinh va dai Iy phan phdi tin ding. Vi lgi thé 1a doanh
nghié¢p thanh vién cua Tong cong ty Xi mang Vi¢t Nam, Cong ty con duoc thira huong uy tin, hé
thdng quén trj va nén tang thuong hiéu manh trong khéi doanh nghiép Nha nude ¢d phan hoa.

Vé kinh nghié¢m:

Cong ty ¢6 bé day hon 30 nam hoat dong trong linh vure san xuét vat liéu xay dung. dic
biét 1a tdm lop fibro xi mang — mot san pham c6 lich sir gén bo voi qué trinh phat trién ha tang
va cong nghiép héa cua khu vue Dong Nam Bo. Vai doi ngil can bd ky thudt va cong nhin lanh
nghé, Cong ty da tich Ity nhiéu kinh nghiém trong quan ly san xudt, cai tién cong nghé, bao dam
chat lugng san pham va dap (mg cac yéu cau ky thuat ngay cang cao cua thi truong. Bén canh
do, Cong ty da timg bude da dang héa san pham, ma rong thi truong tiéu thy, dong thoi chi trong
cong tac an toan, moi trudng va phat trién bén virng, giap duy tri vi thé dn dinh trong nganh vit
li¢u xdy dung khu vuc mién Nam.

6.1. Chu ky san xuit kinh doanh

Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ctua Cong ty khong qua 12 thang.
6.2. M{t s6 du dn, cong trinh da va dang trién Khai

3 ‘ o e 03 B td SRS 3 i
Dirin | : Dia diem Chirc nang & qu md dwr ‘m/Q(‘) lum’t §

§dan plmm

™

B Nha mdy san xuat xi | Nhon Trach— | San xudt xi Cong suat 3.000.000

| | mang soi Ddng Nai mang sgi m>/nim
‘ . |

(Nguon: DONAC)
7. Bio cio két qua hoat dgng san xuit kinh doanh trong cic niim gin nhét

Doanh thu cta c¢ong ty dén tir bian tim lop, gia cong xi miéng , ban hang hoa va thanh pham
khac va doanh thu khéc trong dé 2 manh chinh la tim lop va gia cung: Xi mdng

Té chirc tu van: Cong ty Co }.!w in Chii ng I\h'\u \Ldnf ang Cong thuomg '\'i:_" Nam
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I'6 chire la chu so hitu vén chuyén nhugng:

l'ong Cong ty Xi mang Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Bang 5: Tinh hinh hoat djng kinh doanh cua Cong ty giai doan 2023 - 06 thang nim 2025

Daon vi tinh: Tri¢u dong

31/12/2023  31/1212024 %) Tanglgiam | 30/06/2025
s o @lE D
(3) = T3 aATE it
()53 0%
| Téng tai san 735.676 757.740 3.00% 763.169
Doanh thu thuan 109.026 94.879 (12,98%) 117.971
Gia von hang ban 123.001 101.301 (17,64%) 128.652

Loi nhuan gép (13.975) (6.422 (54.04%) (10.680)

Loi nhuan thudn tir

| hoat dong  kinh (98.435) (100.114) 1,71% (57.274)
doanh
Lgi nhudn khac (489) 19.786 - 26.544
Loi  nhuan  trudce .
\ P (98.924) (80.328) (18.80%) (30.730)
| thué
Lgi nhuan sau thué (98.924) (80.328) (18,80%) (30.730)

Ty 16 ¢b tire (%) i ) .

(Nguon: BCTC nam 2023, ndm 2024 da dwoc kiém toan, BCTC sodi xét giira nién do nam 2025
cua Cong ty)

Doanh thu nam 2024 dat 94,8 ty dong va giam 13% so vai cung ky nam trude do thi truong

bat dong san con gip nhiéu kho khan khién viée tiéu thu cdc vat licu xdy dung cling sut giam
manh. Doanh thu tdm lgp chiém 46,1% tng co ciu doanh thu, gid tri dat 43,744 ty dong giam
8.12% so vai cung ky do tinh hinh kho khan chung cua thi trudong va Cong ty khong phat sinh
thém giao dich vii Cong ty C6 phan Xi mang Céng Thanh. Doanh thu tir gia cong xi méng ting
truong 29.4% dat 50.297 ty df)ng trong ndm 2024 nhd hop tac kinh doanh véi CTCP San xuét
Kinh doanh Vat li¢u Xay dung Dién khi LNG TOM. Dic biét trong nim 2024, Cong ty ghi nhén
khoan lgi nhu@n 19.8 ty dong thu nhap khac, dén tir phi doc quyén san xudt thiét bi g6c (Phi doc
quyén theo Thoa thuan cung cip OEM (don vi san xudt thiét b gbc) doc quyén voi Cong ty Co
phan Vit liéu Xay dung Viét Nam (“VCM™) ky ngay 16 thang 5 nam 2024. Theo do, VCM s¢
thanh toan phi ddc quyén hang quy, véi thoi han 1a 3 nam ké tir quy 2 nam 2024 dén quy 4 nim
2026. Téng s6 tién phi doc quyén theo thoa thudn cia nam 2025 va nam 2026 lan luot la
55.000.000.000 VND va 60.000.000.000 VND) dan dén loi nhuin nam 2024 cai thién so vai
nam 2023 khi 15 giam tir 99 ty dong xudng con 80 ty dong. Bién loi nhudn 20p ¢o cai thién trong

T4 chire tr vin: Cong ty Co phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
L
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10 chire la chu s¢ hitu von chuyén nhugng:
I'ong Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

nam 2024 so véi cung ky do giam gia von. Tuy nhién, hiéu qua cdt 16i (hoat dong kinh doanh)
chua cai thién, tham chi 1 thuan con tang nhe.
4 Co cau doanh thu va lgi nhuan gop ciia Cong ty nhu sau:

Bing 6: Co cau doanh thu va lgi nhuin gop cia Cong ty nim 2023 — 2024

Don vi tinh: Triéu dong

Niam 2023 ; Nam 2024 ‘ :;
EARREY )i 23 bi TR
1} Chi tiéu Doanh o3 Loi nhuan = Ty NoAn Iy L('),I | T;{!
i thu thuan | | 4y trong ' gbp 1 trong ‘thl; A trong | nh:u_m | trong
i B 320 thuadi e 50 gop. | §
Doanh thu ban tim .
[ 47.613.98 43.64% | 14.669,00 - | 43.743 | 46,10% | 13.066
op
Doanh thu gia cong B i - I
o 38.868.38 35,63% | (30.868,53) -1 50.297 | 53.01% | (6.441)
XI mang
Doanh thu ban -
, ) 15.192,26 13,92% 1.266,81 - 69 | 0,07% (4)
hang hoa
Doanh thu khéac 7.427,96 6,81% 1.034,47 - 769 | 0.81% [ (13.044) -
Tong cong 109.102,58 | 100,00% | 13.898,25) -1 94.879 | 100% | (6.422) -

(Ngzitjn.‘ BCTC nam 2023 va nam 2024 da dwoc kiém todn cua Cong ty)

7.1.  Tinh hinh tai chinh ciua Cong ty

Gia trj tai san cia Cong ty ndm 2024 tang 3% so v&i nam 2023, dat gia tri 758 triéu dong,
trong do tai san ngin han chiém 47,73%, tai san dai han chiém 52,27%. Tai san ngin han tang
manh 16,98% chu yéu do cédc khoan phai thu khach hang tang 13,73%. Tai san ngin han cha yéu
0 khoan muc cac khoan phai thu ngén han. Ngugc lai, tai san dai han giam 7.14%, chiém 52.36%
tong tai san, thap hon mirc 57,97% cua nam trude. Nguyén nhan do chi phi khiu hao tang 31,672
tri¢u dong, khién tai san c¢d dinh giam 6,08%.

No ngén han trong nam 2024 ¢ gid tri 1.254 ty ddng ting 8.89% so vai nam 2023. Trong
o ciu ngu6n von, von chu sé hitu 4m trong cac nam tir 2016 i giai doan hién tai.

Béing 6 : Tinh hinh tai chinh cia Cong ty giai doan 2023 — 06 thiang nim 2025

Don vi tinh: Tri¢u dong

I'6 chuc tu vian: Cong ty CO phan Chitng khoan Ngéin hang ng thuong Viét Nam
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T6 chire 1a chu so hitu von chuyén nhuong:

I'ong Cong ty Xi mang Viét Nam BAN CONG BO THONG 1 N
AR iEE 31/12/203 ‘- ; i ng 1 f 30/06/20;53;
Chi tiéu Sty A
(1) (2)
Tong gi tri tai san 735.676 |  757.740 o 3.00% 763.169
I | Taisan ngin han 309.190 | 361.687 16,98% 382.804
Tién va cic khoan tuong 1 _- i L |
" | duong tién 3.941 4.571 15,99% 9.455 l
- | Céc khoan phai thu ngz‘in han 293.750 334.077 13.73% 345.36; .
- | Hang tn kho | 11.226 21.974 N 95,75% B 26.1431
- | Tai san ngan han khac 274 l.064_ - —2_8_9E_ |§4g ;
2 | Tai san dai han 426.486 |  396.053 . 380.366 |
- | Tai san ¢6 dinh 419.535 | 394.172 o —(;.05%)_ 37876;
- | Tai san do dang dai han 5.320 8!7304 - 7(873.46%) 248 |
- | Tai san dai han khac 1.631 1.000 (38.68%) 1-95; |
I1 | Tong cong ngudn vin 735.676 757.740_ - —;:0_0—"/:,~__“;/63;7I 65 |
R I O N 5
1 | No phai tra 1.151.762 | 1.254.154 8,89% | 1.290.314 |
- | No ngin han 1.151.762 | 1.254.154 8.89% | 1.290.3 14_"
2 | Vin chi so hlr; (416.086)7 (496.414; - 1931/; : “(_52').145)
- Vén gop cua chi so hitu 272236 | 272.236 . 27_2_23'-6
Thang du vén ¢6 phan 76.737 76.73777 - 76737
Quy da; tu phat trién 22.694 22.69-4_ - 22.69—4
) :).lc;);)inhuén sau thué chua phén (787.754) | (868.082) - (898.812) ‘

T6 chire tu van: Cong ty C6 phan Ching khodn Ngin hang Cong thuong Viét Nam

27




I'6 chire la chu so hitu von chuyén nhuong:
Tong Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

*Liew y: S6 liéu tong co thé chénh léch véi tong cdc so thanh phan do nguyén tdic lam tron

(Ngu(i‘n: BCTC nam 2023, nam 2024 da dwoe kiém toan, BCTC sodt xét giitta nién do nam 2025
cua Cong ty)

7.1.Tinh hinh céng ng phai thu ngin han ciia Cong ty
Bing 7: Cong ng phai thu ngéin han giai doan 2023 — 06 thang nim 2025
Don vi tinh: Trié¢u dong

Chi ticu 317122023 1% 31112/2024  © 130/06/2025

1 Phai thu ngén han cia khach hang 293.171 325.029 315.771
2 Tra trude cho ngudi ban ngdn han 2.456 11.198 31.768
3 | Phai thu ngén han khéc 409 259 236
4 Du ph(‘)ng cac khoan phéi thu kho doi (2.286) "-___'.(2_409) (2.409)

Tong cong 293.750 334.077 345.366

(Mguo’n: BCTC nam 2023, nam 2024 da dwroc kiém toan, BCTC soat xét gitra nién do nam 2025
cua cua Cong ty)

Bing 8: Chi tiét khodn phai thu khiach hang tai thoi diém 30/06/2025

Daon vi tinh: Tri¢u dong

STT | Phaithu khach hang- Ngén han 311230235 33’{122(2024 | §|}/o§./zo$ |
| | Congty Co phan Xi mang Cong Thanh 279617 |  279.567|  279.567
Cong ty Co phan San xuat Kinh doanh 7 |

2| Vat li¢u xdy dung Dién khi LNG TOM 12.231 32.830  32.830]
3 | Céc khach hang khac _—_ 3.3747
Téng cong 292171 | 325029 | 315771

(Nguon: BCTC nam 2023, nam 2024 da dieoc kiém toan, BCTC sodt xét giita nién do nam 2023

cua Cong ty)
Bing 9: Chi tiét khoan phai thu khac giai doan 2023 - 06 thiang nim 2025

Don vi tinh: Trieu dong

| | Cae Khoan phaithu khic| | 31/122023 33?!12/50231 | 31{/06/1025‘

I | Ngin han 409 259 236

1 | Tam ting cho nhén vién 357, 186|107

2 Cac khoan k¥ quy ngén han 31 - _31 - 31 |

3 Cac khoan phai thu ngin han Z1 - '4]—. o 93.—
T chire tu van: Cong Ly ("UAD}TH Chirng khoan Ngan har j “ong thuong Viét Nam

28



I'6 chire la cha s¢ hitu von chuyén nhuong: )
Tong Cong ty Xi mang Viét Nam 3JAN CONG BO THONG TIN

Cac khoan phai thu khac 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025 |

khac

I Daihan . ) ]

Tong cong 409 259 236

(Nguon: BCTC nam 2023, nam 2024 da dieoc kiém todan, BCTC sodt xét giita nién do nam 2025
cua cua Cong ty)

7.2.Hang ton kho ciia Cong ty
Bing 10: Hang ton kho giai doan 2023 — 06 thang nim 2025

Daon vi tinh: Tricu dong

[ Chi tiéu 31122023 1 3142024 || 300612023 ]

1 - Nguyén licu vt liu 4.792 8.732 ! 1.83

2 | Cong cy, dung cu 32| 676 818

[ R

4 | Thanh phim 6262  12.540 13.467
Tong cong 11.226 21.974 26.143 d

(Nguon: BCTC nam 2023, nam 2024 da dieoc kiém todn, BCTC sodt xét giita nién do nam 2025
cua Cong ty)

Hang t6n kho trong nam 2024 tang 95% so v&i nam 2023 va tiép tuc gitr do tinh hinh kinh
doanh gap nhiéu kho khan dan dén luong hang ton kho ting manh.

7.3. Tinh hinh tai san ¢é dinh ciia C. ong ty
Bang 11: Tinh hinh tai san ¢b dinh hiru hinh, vo hinh tai giai doan 2023 — 06 thang
2025

_ Chitién | b | 301230235 © 30122024 | 30/06/2025
1 Tai san ¢b dinh hitu hinh 41 3.42 .. 388.296 37.40 |
2| Taisan ¢ dinh vo hinh 6110 5876 5760
" Thag chng 419.535 394.172ﬁ378.l65j

(Nguon: BCTC nam 2023, nam 2024 da dioc kiém toan, BCTC sodt xét gitra nién do nam 2025

cua Cong tv)

Tai thoi diém 31/12/2024 va 30/06/2025, mot sd tai san co dinh htru hinh ¢6 gia trj con lai
theo s6 séch 1a 334.078.521.699 VND va 320.957.931.944 va duoc thé chip dé dam bao cho cac
khoan vay ctia Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — CN TP. Hd Chi Minh ( muc khoan

vay ngin han)

T6 chire tu vin: Cong ty Co phan Chimg khoan Ngéin hang Cong thuong Viét Nam
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I'6 churc 1 chu s& hitu von chuyén nhugng:

Tong Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Bing 12: Tinh hinh tai sin ¢6 dinh hiru hinh, vd hinh tai thoi diém 30/06/2025

Don vi tinh: Triéu dong

Ty I¢ gid tri. Da khiu haol

1l gl GlAtries 25 cén fai/ hét nhung |
Chi tién Nguyén gia k . ATHEE 40 1
con lai: & INgdyen gia |+ vian con sit |
SRl {1 dung 1
I Tai sin ¢6 dinh hiru hinh 1.074.678 372.405 34,65% 160.820
I | Nha cua, vat kién tric 497.663 247.402 49,71% 36.556
2 | May moe va thiét bi 524.300 122.615 23,39% 81.232
2 D D |
Phuong tién véan tai, truycn ‘
3 g 48.148 2.388 4.96% 38.465 |
dan
4 Thiét bi, dung cu quan ly 4.567 - 4.567 |
IT | Taisan ¢6 dinh vé hinh 9.667 5.760 59,58% 769
. , |
1 ¢n su dung dat 9.119 63.16% 220 |
Quycen su dung da 5760 o !
) (;huorng trinh phan mém may 549 . 549
tinh
Tong cong 1.084.346 | 378.165 34,87% 161.588

(Nguon: BCTC sodt xét giita nién do nam 2025)

7.4.  Tinh hinh cdc khodan ng phii trd cia Cong ty

Biing 13: Tinh hinh cic khodn phii tri ciia Cong ty giai doan 2023 - 06 thang nim 2025

Don vi tinh: Triéu dong

£ 31/12/2023

Chi tién

(1)

I | No phai tra 1.151.762 1.254.154 8,89% 1.290.314

1 | No ngin han 1.151.762 1.254.154‘

8,89% \ 1.290.314

To chire tur vin: Cong ty CO phan Ching khodn Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T(f\ chirc la chu s hitu von chuyén nhuong: )
Tong Cong ty Xi mang Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

31/12/2023 31/12/2024 (%) Tang/giam | | 30/06/2025

t | “Chi tiéu

(2)

Phai tra ngudi ban ngin -
- 43.531 60.066 37,98% 51.915
han ‘
Ngudi mua tra tién trude 102 f
ngén han 1]
Thué va cic khoan phai 16 4 1
- = |
ndp Nha nudc . {
|
- B o \
- | Phai tra nguoi lao dong 2213 469 (78.81%) 507 |
Chi phi phai tra ngi |
. PE B 277 559 101,97% 1282
han
Phai tra ngin he 22
Jo| o T neE W gs0a2 | 732377 ETCY I
khac(*)
Vay va ng thué tai chinh 4 |
I - Beitadaee 460.657 |  460.657 S| 460.657 |
ngan han (%) :
s - B |
¥ khen thuc hu
i lQuy en thuong phic 2% 26 _ 2% !
oi |

*Liru y: S6 liéu téng c6 thé chénh léch véi téng cac s6 liéu thanh phan do nguyén tic lam tron

(**) Khoan vay dai han dén han tra Ngdan hang TMCP Céng Thieong Viét Nam — Chi nhénh
TP. Ho Chi Minh dé dau tw xdy dung, mua sim mday mée thiét bi, chi phi mdt bang, ddt dai va
cdc chi phi khdc lién quan dén viée dau tir xdy dung Nha mday nghién xi mang Céng Thanh ¢
Nhon Trach cong suat 1.800.000 tén/nédm véi ldi sudt vay tha néi doe quy dinh cu thé trén timg

gidy nhan ng tai thoi diém giai ngdn va dieoc thay doi theo chinh scch Idi suat cho vay cua Ngdn

hang. Khoan vay nay dwoe dam bao bang viée thé chdp mét so tai san co dinh hitu hinh cua

Khoan vay dai han dén han tra Ngdn hang TMCP Céng Thirong Viét Nam — Chi nhénh
TP. Ho Chi Minh vdi so tién 460.657.270.145 VND da qud han thanh todn tiv thang 9 nam 2022
do Cong ty dang gap khé khén vé tai chinh nén chica ¢6 luéng tién dé thanh toan.

(*) Theo thong bdo s6 di khoan tién vay ciia Ngdn hang TMCP Cong Thirong Viét Nam —
Chi nhanh TP. Ho Chi Minh, 56 dir ld@i vay phai tra tai ngay 31 thang 12 nam 2024 i
722.355.248.209 VND. Nguyén nhadn chénh léch giita 5o liéu ciia Ngdn hang va 50 ligu ghi nhen

['6 chire tu van: Cong ty Co phan Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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I'6 chire 4 chu s¢ hitu vén chuyén nhugng:

T'ong Cong ty Xi mang Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

ctia Cong ty la do Ngdn hang TMCP Céng Thirong Viét Nam — Chi nhdanh TP. Ho Chi Minh da
diéu chinh tang ldi sudt cho vay tie 10% lén 10,5%/ném tie ngay 01 thang 3 nam 2016 theo Thong
bdo ldi cho vay dai han s6 747/CN TP.HCM-KHDNL ngay 01 thang 9 nam 2016. Ngay 14 thang
8 nam 2019 Céng ty di c6 Cong van so 18/CV2019-DONAC giri Ngan hing TMCP Cong Thirong
Vigt Nam — Chi nhénh TP. Ho Chi Minh yéu cau kiém tra va xdac nhan lai lai suat va lai vay phai
tra. Pén nay Cong ty van chica nhén dicoe ¥ kién phan hoi ciia Ngdn hang TMCP Cong Thirong
Viét Nam — Chi nhanh TP. Ho Chi Minh vé yéu cdu nay.

Ngoai ra, Ngdn hang TMCP Cong Thirong Viét Nam — Chi nhanh TP. Ho Chi Minh da giri
théng béo lai sudt cho vay déi han s6 43694/CN TPHCM-DNL ngay 30 thang 9 nam 2022 vé
viée diéu chinh lai sudt cho khoan vay dai han cia Cong tv tir 10,5%/ncim lén 11,5%/nim dp
dung tir ngay 30 thang 9 ncim 2022 va Thong bdo 1di sudt cho vay dai han sé 6697/CN TPHCM-

DNL ngay 30 thang 12 nam 2022 diéu chinh tang ldi sudt cho vay dai han cia Céng ty tir

11,5%/nam lén 12,5%/nam tir ngay 30 thang 12 nam 2022. Cdc thong bdo nay Cong ty nhan qua
gay 4 : ) g [ i

dwong buu dién va nhan tai ngay 14 thang 6 nam 2024.

Do do, Cong ty chi trich triroc chi phi ldi vay phai tra cho Ngdn hang TMCP Cing Thirong
Viét Nam Chi nhanh TP. Ho Chi Minh theo ldi sudt 10%/ndm cho giai doan tir ngay 01 thang 3
nam 2016 dén ngay 31 thang 12 nam 2018, theo ldi sudt 10,5%/ndm cho giai doan tir ngay 01
théng 01 nam 2019 dén ngay 13 thang 06 nam 2024 va theo ldi sudt 12,5% tir ngay 14 thang 6
nam 2024 dén nay.

Khoan lai vay va tién phat chdm thanh todn lai vay Ngdn hang TMCP Cong Thirong Viét
Nam — Chi nhanh TP. Ho Chi Minh da qua han nhieng chea dwroe thanh toan do Cong 1y dang

edp kho khan vé tai chinh.

(Nguon: BCTC ndam 2023, nam 2024 da dieoce kiém todn, BCTC sodt xél giita nién do nam 2025

cua Cang 1y)

Hoat dong ctiia Cong ty dugc tai tro bang no ngin han. Trong nam 2024, téng no phai tra
cia DONAC ting 8,89% so v&i nam 2023, dat 1.254,153 ty dong. Toan bo khoan ng phat sinh
trong nam déu dén tir ng ngan han. Su gia tang nay chu yéu do khoan phai tra nguoi ban ting
16.5 ty dong va ng phai tra tai ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam ting 87 tv ddng, do 1ai
vay ngin han chua thanh toan vi tai chinh cua cong ty gap kho khan

7.5. Y kién ciia don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh
Y Kién kiém todn bio soat xét thong tin tai chinh giira nién ¢ 2025
e Co's cua viée tir chdi dua ra y kién

Cong ty chua xem xét trich 1ap du phong ng phai thu kho doi Cong ty CO phin Xi mang
Cong Thanh va Cong ty C6 phan San xudt Kinh doanh Vat liéu xay dung Dién khi LNG TOM
vai sO tién 1an luot 12 279.566.881.907 VND va 12.209.830.761 VND Ia chua tuan tha cac chudn
muc ké toan Viét Nam va Ché do Ké toan cac doanh nghiép Viét Nam. Kiém toan vién Cong ty
C phan Xi mang Cong Thanh da néu ¥ kién tir chdi vé kha nang hoat dong lién tuc cua Cong ty.

T chite tu van: Cong ty C6 phan Ching khodn Ngén hang ¢ ong thuong Viét Nam
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I'6 chure 14 chu s¢ hitu von chuyén nhugng:

I'ong Cong ty Xi ming Viét Nam _BAN (;‘e")N(i BO THONG TIN

Néu Céng ty thuc hién vige trich 1ap du phong no phai thu kho doi ddy du theo hudng dan thi
trén Bang can ddi ké toan gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2025, khoan muc “Du phong
phai thu khé doi™ (Ma s6 137) sé tang lén 291.776.712.668 VND va “Loi nhudn sau thué chua
phén phdi” (Ma sé 421) s¢ giam di tuong tmg.

Trong 6 thang dau ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 hoat dong kinh
doanh cuia Cong ty da 18 30.730.478.758 VND. Bén canh do, khoan 13 luy ké dén ngay 30 thang
6 ndm 2025 la 898.812.433.652 VND, vuot von gop cua chu so hiiu va cic quy s6 tién la
527.144.509.251 VND. Ngoai ra, tai ngay 30 thang 6 nam 2025 ng ngéan han I6n hon tai san ngén
han 907.510.165.299 VND (xem thuyét minh sé VI1.3 trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh
gilra nién do). Ngoai ra, Cong ty chua thanh toan cic khoan no gde vay dai han dén han tra vai
50 tién 12 460.657.270.145 VND (s dau nam la 460.657 270.145 VND), chi phi lai vay va tién
phat cham thanh toan 1ai vay con phai tra vdi s tién 1a 747.811.452.659 VND (s6 diu nam la
704.384.907.920 VND) (xem cac lhuyél minh s6 V.17 va V.18 trong Ban thuyét minh Bao cio
tai chinh gitra nién do).

Ngay 07 thang 12 nam 2023 S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai da c6 Cong vin sb
5806/SKHDT-KTDN v¢é thoi gian thuc hién di doi cac doanh nghiép trong Khu Cong nghiép
Bién Hoa | theo “Dé an chuyén d6i Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu dé thi - thuong mai
— dich vu va cai thi¢n moi truong” cia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai. Cong ty thude trudng
hop cac doanh nghi¢p phai hoan thanh cong viéc di doi thude giai doan 2 trude thang 12 nam
2025. Hién tai, Cong ty chua ¢6 ké hoach cho viée di doi nay (xem thuyét minh s V.20a trong
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh giira nién do). Nhirng di¢u kicn nay cho thiy yéu t khong
chic chin trong yéu lién quan dén kha ning hoat dong lién tuc caa Cong ty. Ban Tong Giam doc
dang 1ap Béo cdo tai chinh gitra nién d trén co so gia dinh Cong ty hoat dong lién tuc. Tuy nhién,
ching t6i khong thu thap duge day du bang ching kiém toan thich hop dé danh gia xem vide sur
dung gia dinh hoat dong li¢én tuc trong viéc lap Bao cdo tai chinh giira nién dé cua Ban Tong
Giam dbc ¢6 phi hop hay khong.

Dén thoi diém phat hanh Béo cdo sodt xét nay chiing t6i chua nhan dugce bing chimg xac
nhén tinh hi¢n hitu va chinh xdc s& du no vay dai han dén han tra, chi phi 1ai vay va tién phat
cham thanh toan Ii vay con phai tra tai ngay 30 thang 6 nam 2025 cho Ngin hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh (xem cédc thuyét minh sd V.17 va V.18). Vi
cac tai liéu hién ¢ cua Cong ty, chung toi khong thé xac dinh duoe riing s6 du gbe vay dai han
dén han tra, chi phi ldi vay va tién phat chdm thanh todn con phai tra ctia Cong ty tai thoi diém
cudi ky da duoc ghi nhan diy du va chinh xac hay chua.

o Tir chdi dua ra két luén

Do tim quan trong ctia cac van dé néu tai doan “Co so cua vice tir chdi dua ra két luan™,
chiing t5i khong thé thu thip dugc diy du bing chimg thich hop dé lam co so dua ra két ludn vé
Bdo cdo tai chinh gitra nién dé. Do do, chang t6i khong dua ra két ludn nao vé cac Bao cdo tai
chinh gitra nién dg nay.

I'6 chire tu van: Cong ty Co phan Chiing khodn Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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I'6G chire la cha s¢ hitu vén chuyén nhuong:

['ong Cong ty Xi miing Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

+ Théng tin vé hoat dong li¢én tuc

Trong 6 thang dau ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty da 16 30.730.478.758 VND. Bén canh d6, khoan 15 luy ké dén ngay 30 thang
6 nam 2025 la 898.812.433.652 VND, vuot von gop cua chu sé hitu va cic quy sb tién la
527.144.509.251 VND. Ngoai ra, tai ngay 30 thang 6 nim 2025 no ngin han 16n hon tai san ngan
han 907.510.165.299 VND. Cac yéu té nay ¢6 thé anh huong dén kha ning hoat dong lién tuc
cua Cong ty.

Y kién kiém todn bio cio tai chinh nim 2024
o Co sé ciia vige tir chdi dua ra y kién

Tai ngay két thic nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty da 15 80.328.335.370 VND. Bén canh d6, khoan 15 luy ké dén ngay nay la
868.081.954.894 VND, vuot von gop cia chu so hitu va cic quy sd tién la 496.414.030.493
VND. Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 nam 2024 no ngin han 16n hon tai san ngin han
892.466.549.393 VND (xem thuyét minh s6 VIL3 trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh).
Ngoai ra, Cong ty chua thanh toan cac khoan ng géc vay dai han dén han tra vai so tién la
460.657.270.145 VND (56 dau nam la 460.657.270.145 VND). chi phi ldi vay va tién phat cham
thanh toan 1di vay con phai tra v6i sd tién la 704.384.907.920 VND (sé dau niam la
616.572.115.795 VND) (xem cac thuyét minh s6 V.17 va V.18 trong Ban thuyét minh Béo cio
tai chinh). Ngay 07 thang 12 nam 2023 So Ké hoach va Dau tu tinh Dng Nai da ¢6 Cong vin
5806/SKHDT-KTDN vé thoi gian thuc hién di doi cac doanh nghiép trong Khu Céng nghiép
Bién Hoa | theo D¢ an chuyén dbi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu dé thi - thuong mai
— dich vy va cai thién méi truong™ cua Uy ban nhéan dan tinh Dong Nai. Cong ty thude truong
hop cac doanh nghi¢p phai hoan thanh cong viéc di doi thudce giai doan 2 trude thiang 12 nam
2025. Hién tai, Cong ty chua co ké hoach cho viée di doi nay (xem thuyét minh s6 V.20a trong
Ban thuyét minh Bao co tai chinh). Nhimg diéu kién nay cho thiy yéu té khong chic chén trong
yéu lién quan dén kha nang hoat dong lién tuc cua Cong ty.

Lién quan dén y kién “Tir chéi dua ra két ludn” vé kha niang hoat déng trong tuong lai
cua Cong ty lién quan dén khoan no vay 15 Iy ké 16n hon von diéu 1¢ va vé viée chua xem xét

trich 1ap s phong no phai thu kho doi, Ban Téng giam ddc co giai trinh nhu sau:

Tai thoi diém ngay 31/12/2024, Cong ty hoat dong Kinh doanh chua ¢6 1ai do dang phai
chju chi phi lai vay va lai phat qua han cao, trong Bao cao Két qua Kinh doanh nam tai chinh
2024, Lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cip dich vu l1a 6.4 ty (nam trude 31/12/2023 1a 13,9
ty). tuy nhién lai suét cho vay ctia ngan hang cao la 12,5%/nam va l3i phat qua han la 6,25%/nam,
chi phi lai vay la 87.8 ty (ndm trude 31/12/2023 1a 75,7 ty), dan dén viée két qua kinh doanh bi
18. Néu khoan vay nay ¢ thé dugce co cdu lai, Cong ty van ¢o thé duy tri hoat dong kinh doanh
¢6 lai dé bu dap vao cac khoan 13 trude do, khic phuc viéc am von chu so hitu dong thoi phii hop
voi gia dinh hoat dong lién tuc trong viée lap BCTC.

Ta chire tu van: Cong ty Co phan Chimg khoan Ngén han; ng thuong Viét Nam
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I'6 chire la cha so hitu vén chuyén nhugng:

[6ng Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Céc yéu 16 vé thi truong ciing khong thuc su thudn loi cho hoat dong san xudt kinh doanh
ctia doanh nghi¢p nhu tinh hinh thi trudng khé khin, dic biét 1a thi trudong bat dong san chua
dugc khoi thong la nguyén nhén chu yéu khién tiéu thu céc loai vat liéu xay dung (VLXD) sut
giam manh trong nam 2024, tdn kho san pham ting cao, doanh thu ban hang va cung cip nim
2024 dat 94,8 ty va giam 13% so v&i cuing ky nam trude (nam trude 31/12/2023 1a 109 ty).

Cong ty chua xem xét trich 1ap du phong no phai thu kho doi Cong ty C6 phin Xi mang
Cong Thanh véi sd tién 1a 279.566.881.907 VND la chua tuin thu cac chuan muc ké toan Viét
Nam va Ché do K¢ toan céc doanh nghiép Viét Nam. Kiém toan vién Cong ty C6 phin Xi mang
Cong Thanh da néu y kién tir chéi vé kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Néu Cong ty thuc
hién viée trich 1ap du phong no phai thu kho doi day du theo hudng dan thi trén Bang can déi ké
todn tai ngay 31 thang 12 nam 2024, khoan muc “Du phong phai thu kho doi™ (Ma s& 137) s@
tang 1én 279.566.881.907 VND va “Loi nhudn sau thu¢ chua phan phdi™ (Ma s 421) s& giam di
tuong ung.

Ban Téng giam dbc co giai trinh nhu sau: Cong ty chua xem x¢ét trich 1ap du phong ng
phai thu khé doi Cong Ty C6 Phan Xi Mang Cong Thanh vai sd tién 1a 279.566.881.907 VND
la vi ddu nam 2024 ng phai thu 279.616.881.907 ddng, cong no phat sinh trong nam 2024 1a 0
dong. Trong nam 2024 cong ty di thu hdi cong no vai sb tién 1a 50.000.000 ddng, s6 du cong no
phai thu dang giam din. Va cong ty sé tiép tuc gui cong van dé thu hdi cong no con lai.

Ngoai van dé néu trén, Ban Tong Giam déc Cong ty da thuc hién cdc danh gia va tin tuong
rang Cong ty van ticp tuc tao ra dong tién tir hoat dong san xuit kinh doanh dé dap tng tra no

vay va hoat dong lién tuc trong cac nam tiép theo.
e Tirchdi dua ra y kién
Do tdm quan trong clia ¢dc vin dé néu tai doan “Co so cua viée tir chdi dua ra y kién™,
chung 16i khong thé thu thap dugc day du bang ching thich hop dé lam co so dua ra két ludn vé
Bdo cdo tai chinh. Do dd. ching t6i khong dua ra két ludn nao vé cic Bdo cdo tai chinh nay

< Y Ki¢n ki¢m toan bio cio tai chinh nam 2023
e Cosé cda vige tir choi dua ra y kién

Cong ty chua xem x¢ét trich 13p du phong ng phai thu kho doi Cong ty C6 phin Xi mang
Cong Thanh véi s6 tién 1a 279.616.881.907 VND la chua tuan thu cac chuén muec ké todn Viét
Nam va Ché do K¢ todn céc doanh nghiép Viét Nam. Kiém todn vién Cong ty Co phin Xi mang
Céng Thanh da néu y kién tir chdi vé kha nang hoat dong lién tuc cia Cong ty. Néu Cong ty thue
hién viée trich 1dp du phong no phai thu khé doi dy du theo hudng dan thi trén Bang can ddi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, khoan muc “Du phong phai thu kho doi™ (M s6 137) s¢
tang 1én 279.616.881.907 VND va “Loi nhuan sau thué chua phan phéi™ (Ma s6 421) s& giam di
tuong ung.

Tai ngay két thuc nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty da 16 98.932.578.626 VND. Bén canh do, khoan 15 luy ké dén ngay nay la

To chire tu van: Cong tv CO phan Chime khoan Nean hane Céne thuong Vidt Nam
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I'6 chire 1& chi s¢ hitu von chuyén nhugng:

Téng Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

787.753.619.524 VND, vuot vin gép ciia cha sé hitu va cac quy vai sb tién 1a 416.085.695.123
VND. Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 nam 2023 n¢ ngin han 16n hon tai san ngin han
842.571.949.203 VND (xem thuyét minh s VII3 trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh).
Ngoai ra, ngay 07 thang 12 nam 2023 S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai da ¢6 Cong vin sb
5806/SKHDT-KTDN vé thoi gian thue hién di doi cac doanh nghiép trong Khu Cong nghiép
Bién Hoa | theo “D¢ an chuyén dbi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu dé thi - thuong mai
- dich vy va cai thién moi trudong”™ cia Uy ban nhan dan tinh Déng Nai. Céng ty thuge trudng
hop cac doanh nghié¢p phai hoan thanh cong viéc di doi thudc giai doan 2 trude thang 12 nam
2025. Hién tai Cong ty chua c¢6 ké hoach cho viée di doi nay. Nhimng di¢u kién nay cho thiy yéu
t6 khong chic chin trong yéu lién quan dén kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Ban Tong
Giam ddc dang 1ap Béo cdo tai chinh trén co s gia dinh Cong ty hoat dgng lién tuc. Tuy nhién,
ching t6i khong thu thap duge diy du bing ching kiém toan thich hop dé danh gia xem viée sir
dung gia dinh hoat dong lién tuc trong viéc lap Bao cdo tai chinh cua Ban Tong Giam ddc ¢6 phi
hgp hay khong.

e Tirchdi dua ra y kién

Do tim quan trong ctia cdc van dé néu tai doan “Co so cua viée tir chdi dua ra v kién”, ching toi
khong thé thu thap duge day du béng chimg thich hop dé lam co so dua ra két luan vé Béo cio
tai chinh. Do do, ching t6i khong dua ra két luan nao vé cac Bdo cdo tai chinh nay.

T6 chire twr van: Cong ty CO phan Chimg khoan Ngan hang Cdng thuong Viét Nam
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8. Tinh hinh sir dung dét dai cia Cong ty
Tdng sb dién tich dt tai thoi diém 30/06/2025, Cong ty dang so hitu/thué 1a nhu sau:
Bing 14: Tinh hinh sir dung dit dai Cong ty tai 30/06/2025

=y * e — R e ———— ———

= - S Muc dich sir dung dat/Hicn s : -
seGidy-ching nhan ' s i e , Thoihansi dung dit

thira dat s6 7, t ban dd s6 36 tai
| KCN Bién Hoa 1, phudong An AD 427637 ngay 14 thang Dit KCN-Thué dit tra tién PR BS]
Binh, thanh phd Bién Hoa, 11 nam 2005 hang nam
Ddng Nai (*)
} thira dat sb 200, 201 to ban dd 04540/QSDD/7155/QD/UBH
1 2 | s6 31 tai xa Vinh Thanh, huyén 1.198 ngay 21 thang 09 nam 2004 Pét vuon ¢6 han sir dung 10/2052
Nhon Trach, tinh Ddng Nai ngay 14 thang 11 nam 2005
| thira dit 56 291, t& ban dd sb 73 o , . , | .y
. . ) . I | BP 016965 ngay 12 thang 08 | Bat KCN — Nha nude cho | 31/12/2051, co6 theé gia han
3 |tai xa Phudc Khanh, huyén 150.257.3 o oh ol o )
| ) : ) nam 2013 thué dat tra tién mot lan thém
L Nhon Trach, tinh Pong Nai

(*) Theo Quyét dinh s 324/QD — UBND ngay 06/02/2024 ctia Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai phé duyét D& an Chuyén ddi Khu cong nghiép Bién Hoa 1
thanh Khu dé th - thuong mai - dich vy va cai thién méi trudng. Giao cho S& Tai nguyén va Mai truong va UBND thanh phd Bién Hoa phéi hop véi cic
don vi lién quan tham muu cho UBND tinh xay dung va thuc hién phuong an bdi thuong va di doi cde té chire va hd gia dinh, ca nhan (néu c¢6) dam bao céc
doanh nghiép nam trong cic khu con lai ciia Khu d6 thi Bién Hoa | di doi trude 32/12/2025. DONAC thudce dién phai di doi trude ngay 31/12/2025. Theo

FA ARITS TiF VAR [ AR ' ot Yt T Fhaar taan Rarno [ Ang fhireano VAT N
IO chuc tor van: C Ong tv CO phin Chung Khodan Nean hang LONng lﬂu\,‘n‘;, VICL Nam




Bién ban lam viée so b va viin ban s6 1315/TTPTQD-BT ngay 23/06/2025 giira Trung tam Phat trién quy dét tinh Ddng Nau va Cong ty 6 phén Tém lop
Vat ligu Xay dyng Dong Nai thi gid tri quyén st dung dét cta thia dit s6 7, 1o ban dd s6 36 khong thue dién duoc bdi thuong vi thira dit s6 7, tor ban db 6
36 1a dat nha nude cho thué tra tién hang nim.
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9.

Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bing 15: Cic chi tiéu tai chinh cia Cong ty nim 2023, 2024

| Chi fiéu

1. Chi tiéu v¢ kha niing thanh to:in

Ndm 2023 &

.un 2024 l +

+ H¢ s6 thanh toan ngan han (lan)

) ) 0,27 0.29
(Tai san ngan han/N¢ ngan han)
+ Hé s6 thanh toan nhanh (lan)
) ) ) 0,26 0,27
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/N¢ ngin han
2. Chi tiéu vé co' ciu vén
+ H¢ s6 Ng (No phai tra)/ Tong tai san (%) 156,56% 165,51%
+ Hé sd No (No phai tra)/ Vén chu so hitu (%) (276.81%) (252,64%)
3. Chi tiéu v¢é ning lue hoat djng
+ Vong quay hang ton kho (vong)
9,43 6,10
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan)
+ Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan (!an) 0.15 0,13
4. Chi ti¢u v¢ kha ning sinh 10i
+ 1¢ s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn (%) (90.73%) (84.66%)
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu so hiru binh
. 26,98% 17.61%
quan (%)
+ ¢ s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san binh
. (13,18%) (10,76%)
quan (%)
- . el e e i
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong Kkinh
g (90,29%) (105,52%)
doanh/Doanh thu thuan (%)
+ He¢ sd Loi nhuan sau thué/Vén c6 phén (%) (36.34%) (29,51%)

+ Ty 1€ chia ¢6 tac trén ménh gia c6 phan

Khong chi tra

Khéng chi tra

(Ngudn: Tinh toan duea trén BCTC nam 2023, 2024 da dicoc kiém todn cua Cong tv)

T6 Li] re tur van: Con » (y CO phan

himg khodn Ngan hang Cong thuong
el
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chire la chu so hitu von chuyén nhuong:

AN CONG BO THONG TIN

10.

Chi ti¢u v¢é kha niing thanh toin: cac hé sé thanh todn ngin han, hé so thanh toan nhanh
déu & mac 0,3 lan, thap hon nhiéu so v&i mic an toan thong thuong 1, chimg to DN thiéu
kha nang thanh toan cac khoan ng ng‘fm han. Theo do, nguyén nhan dén tr viée cac khoan
phai thu ngén han ting 13,73% do Céng ty chua quyét toan duge cong no véi Cong ty Co
phin Xi ming Cong Thanh va Cong ty Co phan San xuat Kinh doanh Vat liéu xdy dung
Dién khi LNG TOM. Ddng thdi, hang ton kho cling ghi nhan mic tang dang k&, cha yéu do
cong ty tich trir nguyén vt li¢u va gia tang thanh pham, hang hoa. Mit khac, su gia tang tai
san ngan han dén tir viée tang no ngédn han Cong ty. Cu thé, cac khoan phai tra cho nha cung
cip tang. dong thoi Cong ty chua thanh toan khoan 13i vay ngan han tai Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam — CN TP.HCM do gap kho khan vé tai chinh, cho thay ap luc tai
chinh van con hién hiru.

Chi tiéu vé co cau von: He s6 ng trén tong tai san cia DONAC tiép tuc tang tir 156,56%
lén 165,51% trong nam 2024. Mic du tong tai san cia cong ty ting, nhung sy gia ting nay
chi yéu dén tr tai san ngin  han, twong khi tai san dai  han
giam 7,14% con 396.053 tri¢u dong so voi 426.286 tri¢u dong nam 2023. Cu thé, do anh
huong ctia khiu hao tang 31.672 triéu dong khién tai san c6 dinh giam 6,05% con 394.172

triéu dong.

Su gia tdng tai san ngin han phin 16n duoc tai tro boi no ngan han. Do gap kho khan vé tai
chinh, DONACvan chua thé tat toan cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam — CN TP.HCM va céc khoan phai tra cho nha cung c¢ap. Diéu nay khién no phai tra cua
cong ty tang thém 102 ty dong, tuong duong muc tang 8,89% so vaoi nam 2023.

Chi ti¢u vé ning lye hoat dong: Hicu qua str dung tai san kém, hang t6n kho tang manh.

vong quay cham lai.

Cic chi tiéu lién quan dén kha ning sinh 16i: Cac chi s déu am do loi nhuén sau thuc
am. Hé s6 Loi nhudn sau thué/Von chu so hiru binh quan (%) duong do ca lgi nhudn sau
thué va von chu sé hiru déu am, khong phan anh kha néng sinh 161 cua doanh nghiép. Doanh
thu thudn trén tong tai san binh quan cac nam thip. Cac chi tiéu tai chinh thé hién sirc khoe
tai chinh doanh nghi¢p déu khong kha quan.Trong nam 2024, cong ty dang nd lyc cai thién
tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh dé thodt 15 va tit toan cac khoan cong no
qué han, tuy nhién do nhu cdu tiéu thu cua thi trudng con ycu khién hoat dong kinh doanh

ctia DONAC trong nam qua van chua co su bt pha
Ké hoach lgi nhudn va ¢6 tire nim tiép theo
Bing 16: K¢é hoach kinh doanh nim 2025 cia Cong ty

Don vi tinh: Triéu dong

T6 chire tr van: Cong ty C6 phan Ching khodn Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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— oA A
T'hwe hién K¢ hoach

Nim 2024 ik I NAm 2025

Chi ticu Gia tri Giatri ' % tang/ giam

(1)

Doanh thu thuén (tricu dong) 94.879 338.901 257%
EBITDA 121.444 19.954 519%
Loi nhuan sau thué (triéu dong) (80.33) 2.58 g
Ty 1 loi nhudn sau thué¢/Doanh

: . 0,00076% "
thu thuan
Vén chu so hiru (496.414) (493.831) 0.5%
Ty 1¢& chia ¢b tic Khong chi tra | Khéng chi tra

(Nguon: DONAC)

Dén thoi diém 30/06/2025, doanh thu thudn cong ty dat gid tri 117,91 ty dong ( dat 35% so
v&i ké hoach 2025) va lgi nhuan sau thué dm 30,7 ty dong. So vai 50 liéu ciing k¥, hoat dong kinh
doanh ¢ cai thién tuy nhién kha nang hoan thanh ké hoach nam 2025 khong cao néu khong cé dét
bién trong giai doan tiép theo ctia nam 2025. Doanh nghiép dang nd luc trién khai cac bién phap
néng cao hiéu qua san xuét — kinh doanh nhdm dam bao hoan thanh cdc muc tidu dé ra cho nam
2025.

< Can cir dat dwge ké hoach loi nhuin néu trén

K& hoach kinh doanh nam 2025 ting cao so véi thuc t& nam 2024 nguyén nhan 1a Nha May
Nhon Trach ngirng san xudt tir thang 01/2024 dén 05/2024 dé duy tu stra chiva va bao tri may moc.
Thang 06/2024 Nha Mdy Nhon Trach hoan thanh stra chira, bao tri may mac di vao hoat dong san
xudt va ban hang.

-

% Giai phdp cu thé

V¢ hoat dong san xuat: Tiép tuc siét chit cong tac quan |y vit tu. nhin cong. Bén canh do.
Phat huy kinh nghiém trong sira chira thiét bi, nang cao hiéu qua sir dung von luu dong. Déi voi
hé thong day chuyén san xudt: ddy manh cong tic bao tri, bao dudng dinh ky dé dam bao mdy moc
van hanh 6n dinh, khong gidn doan. Trang thiét bi phai dam bao hiéu suét cao va an toan cho nguoi
lao dong.

T6 chire tr van: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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I'6 chire 1a chu so hitu von chuyén nhuong:
T'ong Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Vé quan 1y chi phi, ngudn von: Dam bao ngudn nguyén licu diu vao vai chi phi hop ly, tang
cuong kiém soat chi phi san xuat va quan ly, nang cao stc canh tranh. Quan [y chat ché, st dung
hiéu qua cdc ngudn von ciia Cong ty, dam bao linh hoat nhung tuan thu nghiém céac quy dinh phap
luat hién hanh.

Vé nhan sy: Day manh cong tac dao tao ning cao tay nghé cho cong nhin két hop véi gido
duc vin hoa doanh nghiép. Xay dung tac phong lam viéc khoa hoc, tuan thu nghiém cac quy dinh
k¥ thudt, an toan lao ddng va bao vé méi truong, gop phan nang cao v thiic trach nhiém va ky luat

trong toan b ddi ngti.

Hoan thi¢n ké hoach di d&i nha may Donac tai Khu Cong Nghiép Bién Hoa I theo quyét dinh
thu hdi dét s6 461/TB-UBND cta Uy Ban Nhan Dan Thanh Phd Bién Hoa ngay 11/04/2025, dong
thoi lén ké hoach thuc hién xdy dung nha may san xudt tim xi mang soi 3.000.000/m2/nim & khu
dat 3 ha tai Chi Nhanh Nha May Xi Mang Nhon Trach.

V¢ tudn thu quy dinh: Chép hanh nghiém céc quy dinh cua Ludt Doanh nghi¢p. Luédt Ching
khoan, Ludt Bao vé moi truong... va theo doi sat dién bién thi truong dé kip thoi co cac giai phap

ung phé ph hep.

Ve trach nhiém xa hoi va bao vé moéi truong: Thyc hién (6t trach nhiém xa hdi va moi trudng,

str dung tiét kiém tai nguyén, tich cuc tham gia cic hoat dong cong ddng.
Mo rong thi truong ticu thy:

. DO6i véi tam lop: Tang cuong quang ba san pham vai thong diép nhan manh tinh tién
ich, kinh t¢ va bén bi. Nang cao dich vy cham séc khach hang va xdy dung moi quan

hé bén viing véi hé thong dai 1y, nha phan phdi

o D6i voi xi mang: Chu dong phoi hop vai cdc doi tac dé xay dung ké hoach san xuét

linh hoat, dap Gmg t6t tiéu chuén chat luong va nhu céu tiéu thu.

11.  Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hi¢n, thang tin rii ro o thé anh hwong
toi két qua kinh doanh ciia CTCP Tam lop Vat lidu Xiy dung Dong Nai

4 Thong tin vé hoat djng lién tuc

Trong 6 thang dau ctiia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty da 16 30.730.478.758 VND. Bén canh do, khoan 13 1uy ké dén ngay 30 thang 6
nam 2025 la 898.812.433.652 VND, vuot vbn gdp cua chi s hitu va cic quy so tién la
527.144.509.251 VND. Ngoai ra, tai ngay 30 thang 6 nam 2025 n¢ ngan han Ién hon tai san ngén
han 907.510.165.299 VND. Céc yéu té nay ¢o thé anh huong dén kha ning hoat dong lién tuc cua
Cong ty.

12.  Cac thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma ¢6 thé anh huing
dén gia ¢ phan khi chuyén nhuwong von
Ngay 09/10/2025, Tong CTCP Phat trién Khu Cong nghiép (mé SZN) nhan duoc ban an
phuic thim ngay 12/09/2025 cua Toa an nhan dan tinh Ddng Nai vé vice tranh chap hop dong cho

0 chue tu van: Céng ty C6 phan Chimg khoan Negén hang Cong thuon
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thué lai dat va sir dung ha téng gitia Cong ty va CTCP Tém lop Vit liéu Xay dung Ddng Nai. Tong
cong ty Sonadezi (SNZ) khoi kién Céng ty DCT vé viée vi pham hop dong thué lai dét va s dung
ha tang tai KCN Bién Hoa 1 ky ngay 15/8/2005. Theo hop dong, DCT phai tra tién thué dét va phi
ha tang hang ndm nhung tir ndm 2018 dén nay khong thanh todn, din dén no gde gin 9,8 ty déng
va 1ai chdm tra 2,9 ty dong. DCT thira nhan no, xin tra dan va dé nghj duoc giam 30% tién thué
dat ndm 2022 theo Quyét dinh 01/2023/QD-TTg. Tuy nhién, Toa xdc dinh DCT khong thude dbi
tuong dugc giam tién thué dit va 1ai suit 10%/nam ma SNZ yéu cau la hop phap. Két qua, Toa
tuyén bugc DCT phai thanh toan cho SNZ tong cong hon 12,7 ty ddng. CTCP Tam lgp VLXD
Ddng Nau thua kién va bi bude tra hon 12,7 ty dong (gdm ng gdc va lai) la tin xdu déi véi thi
trudmg, sd tién nay tuong déi 16n so véi quy mé vén va lgi nhuén hang nam cta rui ro mat kha
nang thanh toan hogc phai trich 1ap du phong no ting manh. C6 phiéu DCT ¢6 kha nang giam gia
ngén han do tim 1y nha dau tu lo ngai vé ri ro tai chinh va thanh khoan.

T6 chire tur van: Cong ty CO phan Chang khodn Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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VI. THONG TIN VE VIEC TO CHUC THU'C HIEN CHUYEN NHUQONG VON
1.  Loaicb phin
C6 phan phd thong
2. Mg¢énh gia
10.000 ddng/cd phin
3. Téng sé ¢b phin dy kién chuyén nhugng
3.402.366 cb phiéu (chiém ty 1& 12,5 % vén didu 1& da phat hanh theo vén thue gop trong
von diéu [&)
4. Gia khoi diém déu gia
51.681.940.000 ddng/16 ¢b phiéu (tuong duong 15.190/c6 phiéu)
5. Thoi diém xac dinh gi4 tri doanh nghiép: 31/12/2024
6.  Phuwong phap/co sé tinh gia khoi diém
Gid khoi diém cd phin ban déu gia duoc xac dinh trén co so:
% Gid xdc dinh ciia té chirc cé chire ning thim dinh gid
Bdo cao tham dinh gia s 315/2024/81/BC ngay 23/07/2025 kém theo Chimg thu tham dinh
2id s0 315/2024/81/CT ngay 23/07/2025 cua Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid KVA vé viée
tham dinh gia, xac dinh gid tri doanh nghiép, xac dinh gia khoi diém phyc vu viéc chuyén nhugng
von cua Tong cong ty Xi miang Viét Nam tai CTCP Tam lgp Vat liéu Xay dung Ddng Nai tai thoi
diém 31/12/2024, Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid KVA dua ra két qua tham dinh gia theo
cac phuong phép cu thé nhu sau:
+ Phuong phép giao dich: 600 dong/cé phan.
+ Phuong phép tai san: 15.190 dong/c phan.
Két luan: Gid ¢d phan cua Téng cong ty xi ming tai CTCP Tém lop Vit liéu Xay dung Dong
Nai tai thoi diém 31/12/2024 1a 51.681.940.000 dong..
< Gid tham chiéu binh md CMN quén 30 ngay lién tiép trudc ngay phé duyét phwong dn
chuyén nhwong von
% Gid tham chiéu ciia ma chirng khodn ma CMN trude ngay phé duyét phwong dn chuyén
nlwong von 01 ngay

Viéc sir dung mot mirc gia khoi diém dé thuc hién chuyén nhugng von theo phuong thirc
phti hop tai Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 ctia Chinh phu vé stra doi,
bo sung mot sb diéu cuia Nghi dinh s& 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2017 cua Chinh
phu vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach nhi¢m hiru han mét thanh vién do doanh
nghiép nha nuéc diu tu 100% vén didu 1¢ thanh cong ty ¢b phén; Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP
ngay 13 thang 10 nam 2015 ctia Chinh pht vé dau tu von nha nude vao doanh nghiép va quan ly,
str dung von, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam 2018
cta chinh phu stra doi. bo sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP.

I'6 chire trr van: Cong ty C6 phan Chimg khodn Ngan hang Cong thuong Vié
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['6 chire 1a chu so hitu von chuyén nhugng:

I'ong Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

- Ngay 27/10/2025, Hoi ddng thanh vién Tong cong ty Xi mang Viét Nam da ban hanh Nghi
quyét s6 2057/NQ-VICEM thong qua Phuong an chuyén nhugng vén cia Tong cong ty Xi méng
Viét Nam tai Cong ty ¢d phan Tam lgp Vit ligu Xay dung Ddng Nai. Theo d6, gia khoi diém
duoc phé duyét 1a 15.190 ddng/cé phiéu, twong tmg gia khai diém ca 16 ¢d phan 1a 51.681.940.000
dong/16 ¢6 phiéu.

7. Phwong thirc chuyén nhuwgng vin

Phuong thiic chuyén nhugng vén duge Tong cong ty Xi ming Viét Nam xde dinh trén co s
xem xé€t tinh hinh hoat dong doanh nghiép va danh gié uu, nhuge diém cia cac phuong thirc chuyén
nhuong vén ¢d phan; dé phit hop véi cac quy dinh hién hanh, pht hop v&i muc dich la nhim thoai
toan by vén dau tu tai Cong ty ¢d phin Vit lidu Xay dung Tam lop Dng Nai theo D& an co céu
lai Tong cong ty giai doan 2021 — 2025 da duoc phé duyét; thu hit cac nha dau tr co nang luc tai
chinh manh, mong mudn kiém soat va dong hanh lau dai cing doanh nghiép; dong thoi, nhdm dam
bao hai hoa lgi ich cia Tdng cong ty VICEM, DONAC va cac nha diu tu, nang cao hiéu qua
chuyén nhugng von.

Theo do, Tong cong ty Xi méng Viét Nam da lya chon phuong thic chuyén nhugng vén:

Diu gid cong khai theo 16 (01 16).
8. Té chirc ddu gia

S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Ngi

Dia chi: S6 2 P. Phan Chu Trinh, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi
Website: www.hnx.vn
Dién thoai: 024 3941 2626 Fax: 024 3934 7818

9. Thai gian thye hién chuyén nhugng vén

Dy kién thoi gian bt dau thue hién: Quy 1V/2025.

Dong thoi dam bao nguyén tic thoi gian i da khong qud 06 thang ké tir thoi diém chimg
thu tham dinh gia co6 hiéu lyc tinh dén ngay cong b trang gia chuyén nhuong von.
10. Thoi gian ding ky mua cb phan dy kién

Pugc quy dinh cu thé tai Quy ché diu gia ¢b phin Cong ty ¢ phin T4m lop Vit liéu Xay
dung Poéng Nai do T6 chirc dau gid ban hanh.
11.  Gidi han vé ty 1& nim giir ddi voi ngudi nwde ngoai

Theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP da duorc sira doi, bo
sung tai Khoan 12 Dicu 1 Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP va Khoan 2 Dicu 6 Nghi dinh s
140/2020/ND-CP:

“Nhé dau tw meée ngoai mua co phan, phan von gép cia doanh nghiép do Nha mede ndm
giit 100% von diéu I¢ tai céng ty co phan, cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tré lén phai
dam bao ty I¢ so hitu von thiee gop trong von diéu Ié cia cong ty ¢o phan, cong ty trach nhiém hiru
han hai thanh vién tro lén phit hop véi timg linh viee phap ludt chuyén nganh quy dinh hodc cac
diéu wée quoc ¢ ma Viét Nam la thanh vién. Viéc mo, sie dung tai khoan von dau tir ciia nha dau

tw mede ngoai lién quan den mua ¢é phan, phdan von gop tai doanh nghiép Viét Nam khi doanh
. ! R gy

T6 chire tr van: Céng ty C6 phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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I'6 chire la chii s& hitu vén chuyén nhuong:
Tong Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

nghiép do Nha meée nam giiv 100% von diéu lé chuyén nhicong von gop tai cong ty co phan, cong

ty trach nhi¢m hitu han hai thanh vién tro lén thue hién theo quy dinh cua phdp ludt ¢é lién quan”.

Ty 1¢ ndm gitr ctia ngudi nude ngoai tai Cong ty sé tuan thi theo quy dinh tai Nghi dinh s6
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sd diéu cua Ludt
Chimg khoén, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau tw, Thong tu 51/2021/TT-BTC ngay 30/06/2021 cua
B Tai chinh vé huéng dan nghia vu cua t6 chirc, ¢ nhan trong hoat dong dau tu nude ngoai trén
thi truong ching khoan Viét Nam va cac Hiép dinh qudc té ma Viét Nam la thanh vién.

Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua Cong ty hién khong quy dinh gi6i han ty 1¢ ndm giir ¢6
phan déi vi nha dau tu nude ngoai. Tuy nhién, mot s6 nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty thude
cdc nganh nghé han ché ty 1¢ s¢ hitu cia nha déu tu nude ngoai, trong do:

~  “Vin tai hang héa bang dwing bj” — Mi nganh 4933;

“Vian tii hang héa dwong thiy ngi dia” — Ma nganh 5022:

Theo quy dinh cta phép ludt hién hanh, Ma nganh 4933 va 5022 hién gi6i han ty 1é so hitu
cta nha ddu tr nude ngoai la 49%. Hién tai co cdu ¢b dong la nha déau tu nude ngoai tai DONAC
la 0,39%. Nhu vy Nha dau tu nude ngoai ¢ quyén tham gia mua ¢ phi¢u chuyén nhuong cua
Tong cong ty Xi mang Viét Nam tai CTCP Tam lop Vat liéu Xay dung Ddng Nai.

12. D6i twong tham gia mua ¢6 phan

Céc dbi tugng tham gia ddu gia gdm:

< Dbivéi nha diu tw trong nuwdoc

- DOi v6i nha du tu ca nhan: La cong dan Viét Nam, ¢6 dia chi lién h¢, Gidy chimg minh nhan
dan/Cin cude cong dan/Ho chiéu, gidy to tuy than hop 1¢ va ¢ du nang luc hanh vi dén su;

- DAi véi nha dau tu 6 chie: La té chuce kinh té, t6 chie xa héi dugce thanh lap va hoat dong
theo ludt phap Viét Nam; c6 tu cach phép nhan (ddi vai cac to chire kinh té); co Gidy ching
nhén dang ky doanh nghiép hoic Gidy phép hoat dong; co dia chi lién hé;

- Tuan tha quy dinh hi¢n hanh vé gop vén, mua ¢ phén ctia doanh nghi¢p Viét Nam va quy
dinh cua phap ludt chuyén nganh (néu co).

% Doivdi nha dau tw niwdc ngoai

Theo quy dinh caa phap ludt, ty 1¢ s hitu nude ngoai toi da ap dung déi véi CTCP Tam lop
Vit ligu Xay dung Dong Nai 1a 49%. Danh sach ¢ dong chdt i ngay 20/05/2025 bai VSDC, nha
déu tu nude ngoai nam 0,39%. Do dot chuyén nhugng von duoc thuc hién theo phuong thic dau
gid cong khai theo 16 va gid tri chuyén nhuong chiém 12,5% vén diéu 16 DONAC, Nha diu tu
nude ngodi duge phép tham gia dang ky mua c6 phan trong dot chuyén nhuong nay. Tuy nhién,
nha dau tu nude ngodi can co trach nhiém tu theo doi va dam bao ty I¢ so hiru nudce ngoai khong

vuot qué gidi han phap luat cho phép (49%).

T6 chire tu vian: Cong ty C6 phan Ching khoén Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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I'6 chirc 1a cha so hiru vén chuyén nhuong:
['6ng Cong ty Xi méang Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

*

% Cdc 1 chire tai chinh trung gian nhan uy thdac dau tie

Cu thé vé déi tugng tham gia dau gia theo 16 duge quy dinh tai Quy ché ddu gid do T chie
bén ddu gia ban hanh, trén co s& phi hop theo quy dinh tai Quy ché miu vé ban diu gia dugc ban
hanh kém theo Théng tu s 36/2021/TT-BTC ngay 26/5/2021 cua BO Tai chinh.

13.  Cic han ché lién quan dén viée chuyén nhugng vin

Khong co
14.  Cic loai thué ¢6 lién quan

Tai khoan 2 Diéu 15 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cua B Tai chinh
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat thué thu nhap doanh nghiép, Téng cong ty Xi ming Viét
Nam phai chiu thué thu nhap tir hoat dong chuyén nhugng chimg khoan. Thu nhip tir chuyén
nhugng ching khoan duoc xac dinh la khoan thu nhap khac va ké khai vao thu nhap chiu thué khi
tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Nghia vu thué ciia Cong ty:

Cong ty ¢b phan Tam lop Vat lidu Xay dung Pdng Nai c6 nghia vu dong thué Thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh hi¢n hanh. Cac loai thué khac dugc Cong ty thuc hién day di nghia
vu theo ding cac quy dinh cua phap luat lién quan.

Codng ty c6 phan Tam lop Vit liéu Xay dung Dong Nai tu ké khai, quyét toan va chiu trich
nhiém véi co quan c6 tham quyén vé cac loai thué theo quy dinh cuia nha nude. Sau thoi diém cong
bd thong tin, s6 liéu vé két qua san xudt kinh doanh va tai chinh ctia Cong ty c6 thé ¢6 su thay déi
do kiém tra, thanh tra cua cac co quan c6 tham quyén (Kiém toan Nha nude, Thanh tra, Thué...)
15.  Cic thong tin khac theo quy dinh cia phap ludt phii cong khai khi thue hién chuyén

nhuwgng von (nhu hé so diu gia, phwong tién, dia diém cong bé thong tin, chuyén

nhuwgng von tai cic ngan hang thwong mai ¢d phin va cac thong tin khac chwa ¢o trong
quy ché diu gia va ban cong bd thong tin nay)

* Ho so diu gid:

Bo ho so dau gia dugc cong b bao gésn:

- Qu)fél dinh s6 528/QD — BXD ngay 11/06/2024 cia Bo Xay dung vé Phé duyét D¢ an co
cdu lai Tong cong ty Xi mang Viét Nam giai doan 2021 — 2025;

- Cong vin sd 11299/BXD-QLDN ngay 08/10/2025 cia Bo Xay dung v/v chuyén nhugng von
cua VICEM tai Cong ty CP Vicem Van tai Hoang Thach, Céng ty CP Bao bi Hoang Thach, Cong
ty CP Bao bi Ha Tién, Cong ty CP Tam lgp VLXD Ddng Nai, Cong ty CP Séng Da 12.

- Nghi quyét s5 2057/NQ-HDTV ngay 27/10/2025 cia Hoi dong thanh vién Tong cong ty Xi
mang Viét Nam vé viée phé duyét Phuong an chuyén nhugng von dé chuyén nhugng von cua
Téng cong ty Xi mang Viét Nam tai Cong ty ¢6 phan TAm lgp Vat liéu Xay dung Dong Nai.

- Ban Céng b théng tin theo mau quy dinh tai Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020:

- Tai li¢u chimg minh Téng cong ty Xi mang Viét Nam ban déu gia dé chuyén nhuong vén la
chii & hitu hop phap cua sé ¢ phin dang ky ban:

[ chie tr vin: Cong ty C6 phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nan
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['6 chire 1a chi s& hitu von chuyén nhugng:

Tong Coéng ty Xi mang Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

- Quy ché ban dau gia ¢b phan do S& Giao dich Chimg khoan Ha N6i ban hanh;
- Cic tai li¢u khac co lién quan.
* Phuong tién, dia diém cong bo thong tin
Bo ho so déu gid dugce cong khai cho nha dau tu trude ngay ddu gia i thiéu hai muoi (20)
ngay tai:

- Tru so chinh ctia Tong cong ty Xi mang Viét Nam, CTCP Tam lop Vit liéu Xay dung Ddong
Nai, Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngan hang Céng thuong Viét Nam va S¢ giao dich chimg
khoan Ha Noi;

- Ba(03) sb bao lién tiép cua mot to bdo phat hanh trong toan qudc, mot to bao dia phuong
noi Tong cong ty Xi mang Viét Nam (Ha Noi) va CTCP Tam lgp Vat li¢u Xay dung Dong Nai ¢o
tru s chinh (Dong Nai):

- Website ctia Tong cong ty Xi mang Viét Nam (https://vicem.vn/), CTCP Tam lop Vit lig¢u
Xdy dung Dong Nai (http://www.donac.net/), Cong ty C6 phan Ching khodn Ngan hang Cong
thuong Viét Nam (https:/www.vbse.vn) va S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi (www.hnx.vn).
VIL. MUC DiCH CHUYEN NHUOQONG VON

Thue hién Dé an co cdu lai Tong cong ty Xi mang Viét Nam giai doan 2021 — 2025 da dugc
Bo truong B Xay dung phé duyét tai Quyét dinh sé 528/QD — BXD ngay 11/06/2024. Theo do,
trong giai doan 2021-2025, VICEM thyc hi¢n chuyén nhugng toan bo vén gop tai CTCP Tam lop
Vit liéu Xay dung Dong Nai;

Thu héi vén déu tu cia VICEM tai DONAC & mire t6i da, str dung ngudn vdn thu hdi cho
hoat dong SXKD chinh cua Téng cong ty, giam ngudn vin vay, tiét giam chi phi cho Tong cong
ty Xi mang Viét Nam;

Tao co hoi cho Nha dau tu tiém ning co mong mudn tré thanh thanh vién gop von tai
CTCP Tam lgp Vit ligu Xay dung Ddng Nai hoic cic ¢d dong khac mudn ting ty 1¢ so hitu tai
Cong ty, tham gia truc tiép quan ly, diéu hanh Cong ty va thue hién giai phap dé nang cao ning
luc hoat dong cua Cong ty, qua do thic ddy Cong ty ngay cang phat trién.
Viée chuyén nhugng von ciia Tong cong ty Xi mang Viét Nam tai Cong ty ¢d phan Tam lop
Vit liéu Xay dung Pdng Nai chi lam thay doi co cdu ¢b dong hodc ty 1¢ so hiru trong co céu ¢o
dong, khong 1am thay déi von diéu 1 da dang ky cua Cong ty.

T6 chire tur van: Céng ty C6 phan Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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I'6 chirc 1a cha sor hitu vén chuyén nhuong:
I'ong Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

VIIL. CAC TO CHU'C CO LIEN QUAN TGI CHUYEN NHUQNG VON
1. Doanh nghié¢p nha nwée sé hiru von chuyén nhwong

Tong cong ty Xi mang Viét Nam

Dia chi: S6 228, duong Lé Dudn, Phuong Vin Miéu - Quéc Tir Giam, thanh phd
Ha Noi, Viét Nam .

Dién thoai: (024) 3851 2425

Fax: (024) 3851 2778

Website: https://vicem.vn/

2. Doanh nghiép ¢6 von cia chi sé hiru chuyén nhwgng
Cong ty ¢6 phian Tim lop Vit li¢u Xay dung Dong Nai
Tru s¢ chinh: KCN Bién Hoa I, dudng 4, phuong Tran Bién, tinh Ddng Nai, Viét Nam.

Website: http://www.donac.net/
Dién thoai: (0251) 3836130
Fax: (0251) 3836023

3. T chire tuw vin

Cong ty C6 phan Chirng khoin Ngin hang Cong thuwong Viét Nam (VietinBank

Securities)

Tru so chinh: Tang 1 dén Tang 4, Toa nha N02-T2 Khu Doan ngoai giao, phuong
Xuan Dinh, Thanh phd Ha Noi.

Website: www.vbse.vn

Dién thoai: (024) 3974 1771 Fax: (024) 3974 1760

CNTP.HCM:  Téng 1.3.5 Toa nha Cao 6¢c Van Phong Central Garden, sé 328 V6 Vin
Kiét, phuong Cau Ong Lanh, Thanh phd HO Chi Minh

Dién thoai: (024) 3974 1771 Fax: (028) 3820 0899
CN DaNédng:  Tang 8. s6 36 Tran Quéc Toan. Phuong Hai Chau, TP Da Ning
Dién thoai: (024) 3974 1771 Fax: (023) 6358 4788

4. T6 chirc thim dinh gia
Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gia KVA
Try so chinh: Tz“mg 16, toa nha 169 Nguyén Ngoc Vii, phuong Yén Hoa, thanh phé Ha

Noi.
Website: http://kva-audit.vn/
Dién thoai: (024) 2265 6666
Email: admin@kva-audit.vn

5. To chire diu gia
S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
Dia chi: S6 2 P. Phan Chu Trinh, Phuong Cira Nam, thanh phd Ha Noi

[6 chie tr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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I'6 chire la chu so hitu von chuyén nhuong:

Tong Cong ty Xi ming Viét Nam BAN CONG BO THONG N
Website: www.hnx.vn
Dién thoai: 024 3941 2626 Fax: 024 3934 7818

IX. BAO CAO CUA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUOQNG VE NOI DUNG THONG
TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN DEN CHU SO HUU
VON CHUYEN NHUQNG

- Ban cong bd théng tin nay duoc Cong ty co phan Ching khodn Ngan hang Céng thuong
Viét Nam xdy dung mot cich hop 1y va cdn trong trén co so cac thong tin va s6 liéu do Tong cong
ty Xi mang Viét Nam, Cong ty ¢ phan Tam lop Vat liéu Xay dung Ddong Nai cung cdp va cong
bo thong tin. Tong cong ty Xi mang Viét Nam cam két 1a ¢6 dong co quyén so hiru hop phép doi
vGi s6 ¢6 phan chuyén nhuong von tai Cong ty cd phan Tam lop Vat liéu Xay dung Pdng Nai va
cdc thong tin trong Ban cong bd thong tin ma Téng cong ty Xi mang Viét Nam véi vai tro la mot
¢6 dong cua Cong ty ¢b phan Tam lop Vat lidu Xay dung Dong Nai ¢ dugce 1a trung thye, chinh
xdc.

- Ban cong b thong tin dugc cung cap nhdm muc dich giap nha diu tu 6 thé danh gia chung
v¢ tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cta doanh nghiép truéc khi dang ky mua c6 phén.
Tuy nhién, do dgt chao ban nay khong phai la dot phat hanh/chao ban ¢6 phiéu ctia doanh nghiép
d¢ huy dong vén trén thi truong so cdp nén Ban cong bd thong tin ndy duge ching 1oi xay dung
v6i kha nang va nd luc cao nhét tir cac ngudn dang tin cdy nhu da trinh bay va mong mudn cong
bd/thong bao t&i Nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va cac théng tin lién quan dén doanh
nghiép.

- Chung t6i khuyén nghi nha dau tu trude khi tham gia ddu gia can tim hiéu thém thong tin vé
doanh nghiép, bao gdbm nhung khong gidi han nhu: Diéu & doanh nghiép. cdc Nghi quyét Dai hoi
dong cd dong, cac Nghi quyét Hoi dong quan tri, cac Bao cdo cua Ban Kiém sodt, cac Bao cao tai
chinh, Bdo cdo kiém todn, tinh hinh doanh nghi¢p... cling nhu phai bao dam rang viée dang ky
mua hay thuc hién giao dich dugc/sé dugce thanh toan bang ngudn tién hop phap. dang thim quyén.
dam bao céac quy dinh vé cong bd thong tin, giao dich cua co dong 16n, ¢d dong ndi bo. ty 1¢ so

hitu, chao mua cong khai... pht hgp véi quy dinh caa phap luat hién hanh.

T6 chice tr van: Cong ty Co6 phan Chang khoan Ngéan hang Cong thuong Viét Nam
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X
CHUYEN NHUONG VA TO CHUC TU VAN

Ha Noi, ngay  thang

DPAI DIEN TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

TONG CONG TY XI MANG VIET NAM n

Q. TONG GIAM PBC
Ngi Bite Lo
PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CTCP CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM

PHO TONG GIAM DOC

Pham Ngoc Hiép

T4 chirc tr van: Cong ty Co phan Chimg khoan Ngéan hang Cong thuong Viét Nam
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