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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM y
Sé 228, dwong Lé Duan, Phwong Van Miéu - Qube T Gidm, Thanh phé Ha N&i

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban Lanh dao Téng cong ty Xi mang Viét Nam (“Téng céng ty”) trinh bay bao cao nay cing v&i bao céo tai
chinh da dwoc kiém toan clia Céng ty me - Tng céng ty Xi ma&ng Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

HOI DPONG THANH VIEN VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi déng thanh vién va Ban Téng giam db6c d4 diéu hanh Téng céng ty trong nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2025 va dén ngay lap bdo céo nay gbm:

HOI DPONG THANH VIEN

Ong Nguyén Qudc Viét Chu tich Hi ddng thanh vién - Ngui dai dién theo phap luat

Ong Pham Birc Cudng Thanh vién

Ong Vi Thé Ha Thanh vién

Ong Luru Binh Cwéng Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Ong Ngé Btre Luu Phé Téng gidm déc, duoc giao Quyén Téng giam déc tir ngay

18/3/2025 theo Quyét dinh s6 402/QD-VICEM ngay 17/3/2025 clia Hoi
déng thanh vién VICEM :

Ong L& Nam Khanh Téng giam déc (Mi&n nhiém ngay 18/3/2025)

Ong Binh Quang Diing Phé Tong giam déc (Nghi hwru theo ché d@é tir ngay 01/12/2025)
Ong Lé Hiu Ha Phé Téng giam déc

Ong Nguy&n Thanh Tlng Ph6 Téng giam dbe

TRACH NHIEM CUA BAN LANH PAO

Ban L&nh dao Téng cong ty ¢6 trach nhiém Iap bao cao tai chinh cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2025,

phan &nh trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh clng nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu

chuyén tién té cla Téng céng ty trong nam. Trong viéc |ap bao céo tai chinh nay, Ban Lanh dao dwoc yéu

cau phai:

» Tuén thd Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh;

« Luwa chon cac chinh sach ké todn phli hop va ap dung cac chinh sach 66 mét cach nhét quan;

» Bua ra cac xet doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

»  Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hep c6 duoc tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong béo cao tai chinh hay khéng;

e Thiétlap va ap dung kiém soat nbi bd mét cach htru higu cho muc dich 1&p va trinh bay bao cao tai chinh
hop Iy nhdm han ché rli ro va gian lan; va

» Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trrdng hop khéng thé cho réng Téng cong ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban L&nh dao Téng cong ty chju trach nhiém dam bdo rang sb ké toan dwoc ghi chép mot cach phi hop dé
phan anh hop ly tinh hinh tai chinh cta Téng cong ty & bgt ky th&i diém nao va dadm bao réng bao cao tai
chinh duoc Iap va trinh bay tuan thi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy
dinh phap ly co lién quan t&i viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Ban Lanh dao cling chiu trach nhiém dam
bdo an toan cho tai sén clia Téng céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Lé&nh dao x4c nhén réng Tong cong ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap va trinh bay bao
cdao tai chinh.

hay iabWagai dien Ban Lanh 5'@0‘&,

heo phap luat
Ha Néi, ngay 30 thang 3 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gri: Héi déng thanh vién
Ban Téng giam déc
Téng cong ty Xi mang Viét Nam

Chung t6i a kiém toan B&o c&o tai chinh kém theo clia Céng ty me - Téng cong ty Xi mang Viét Nam (“Téng
céng ty"), dwgc lap ngay 30/3/2026 va trinh bay tir trang s6 05 dén trang s6 38, bao gém Bang can dbi ké
toan tai ngay 31/12/2025, B4o céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo Iwu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cling ngay va ban Thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém clia Ban Lanh dao

Ban Lanh dac Tén cong ty chju trach nhiém vé viéc I&p va trinh bay frung thwc va hop ly Bao céo tai chinh
theo Chuén myc k% toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy 6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh va chju trach nhiém ve kiém soat ngi bd ma Ban Téng giam déc xac
dinh 1a can thiét §é dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian
l&n hodc nham I&n.

Trach nhiém cla kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 12 dwa ra ¥ kién vé bao céo tai chinh dia trén két qua clia cudc kidm toan. Chiing
t6i da tien hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi
tuan thli chuan myec va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyre hién cudc kiém toén Gé
dat dwgc sy @am bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh cia Téng cong ty co con sai sét trong yéu hay
khéng.

Céng viéc kiém toan bao gbm thirc hién céc thi tuc nham thu thap cac béng chieng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dwoc Ira chon dwa trén xét doan clia kiém toan
vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hoac nham I4n. Khi
thwe hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Céng ty me - Tong con
ty Xi mang Viét Nam lién quan dén viéc I&p va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhadm thiét ké
cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu
qua cla kiém soat ndi bé clia don vi. Céng viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cla cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cia cc wéce tinh ké todn clia Ban Téng giam déc ciing nhw
danh gia viéc trinh bay tong thé bao c&o tai chinh.

Chung téi tin tué’ngxréng céc bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc 1a day au va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan cla chung t6i.

Y kién ctia kiém toan vién

Theo y kién cla ching t6i, Bao c4o tai chinh kém theo d& phan anh trung thuc va hep ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty me - Téng cong ty Xi mang Viét Nam tai ngay 31/12/2025 ciing nhw
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thac clng ngay, pha hop
v6i cac Chudin myre ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan téi
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.
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V4n dé can nhan manh

Nhu néu tai thuyét minh sb 34 trong ban Thuyét minh bao c&o tai chinh: Theo Ban an xét x(r so thdm sé
74/2026/HSST ngay 03/02/2026 clia Toa an nhan dan Thanh phé Ha N&i lién quan dén Dy an Trung tam
Diéu hanh va giac dich VICEM, céc ca nhan lién quan phai lién déi bdi thuéng toan bé thiét hai cia VICEM
v6i tbng sb tién 397.356.847.727 dong. Gia tri xy dung co ban d& dang clia Dy an (theo sé liéu ghi nhan
cia Tong cong ty dén ngay 31/12/2025 la 773.464.176.424 dbng) va cac khodn muc cé lién quan sé duoc
diéu chinh lai khi phan quyét cudi clng cla Téa an dugc thurc hién.

Y kién kiém toan clua chung toi khéng lién quan dén véan dé nay.

CONG TY

Vi Binh Minh Tran Thj Trang

Téng giam déc Kiém toan vién

Gidy CN DKHN kiém toan sé 0034-2023-055-1 Gidy CN DKHN kiém toan sé 2909-2025-055-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Néi, ngay 30 thang 3 nam 2026




TONG CONG TY XI MANG VIET NAM

Sé 228, dwdng Lé Duén, Phwdng Van Miéu - Quée Tl Giam, Thanh phé Ha Nbi

M3 Thuyét
CHIi TIEU sé minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5
1. Tién 111
2. Céc khodn tuvong duong tién 112
Il. DAu tw tai chinh ngén han 120
1. Pau tw ndm gilr dén ngay dao han 123 6
ll. Cac khoan phai thu ngdn han 130
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 s
2. Tra truwéc cho ngudi ban ngan han 132 8
3. Phai thu vé& cho vay ngan han 135 9
4. Phai thu ngan han khac 136 10
IV. Hang tén kho 140
1. Hang tén kho 141
V. Taisan ngén han khac 150
1. Thué GTGT duwoc khau trir 152
2. Thué va cac khodn khac phai thu 153 19
Nha nuéc
B - TAI SAN DAI HAN 200
l. Taisan cé dinh 220
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 1
- Nguyén gia 222
- Gié trj hao mon luy ké 223
2. Taisan cé dinh vo hinh 227 12
- Nguyén gia 228
- Gia trj hao mon luy ké 229
Il. Taisan dé dang dai han 240
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 13
ll. Pau tw tai chinh dai han 250
1. DAau tw vao cong ty con 251 15
2. Pautw vao cong ty lién doanh, lienkét 252 16
3. Dé&u tw gép vbn vao don vi khac 253 17
4. Dw phéng dau tu tai chinh dai han 254
IV. Taisan dai han khac 260
1. Chi phi tré trwedre dai han 261 14
TONG CONG TAI SAN 270
5

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

31/12/2025

MAU SO B01 - DN
Bon vj tinh: VIND

01/01/2025

5.014.096.979.486

349.832.480.935
90.363.765.580
259.468.715.355

3.141.489.587.067
3.141.489.587.067

1.514.642.798.674
239.412.080.508
94.263.826.970
1.041.200.000.000
139.766.891.195

13.963.508
13.863.508

8.118.149.302

8.118.149.302

11.908.178.149.890

388.647.177.310
14.530.898.962
88.986.030.574
(74.455.131.612)
374.116.278.348
389.448.856.222
(15.332.577.874)

821.662.025.271
821.662.025.271

10.684.077.145.309
11.625.303.583.730
1.893.951.403.394
342.169.389.950
(3.277.347.241.765)

13.791.802.000
13.791.802.000

4.780.376.596.241

488.860.977.474
129.339.291.476
350.521.685.998

2.568.450.138.939
2.568.450.138.939

1.714.892.771.887
311.574.185.237

84.058.567.138 |

1.082.200.000.000
227.060.019.512

11.736.553
11.736.553

8.160.971.388
42.822.086
8.118.149.302

11.907.482.482.792

388.658.835.928
14.542.557.580
87.128.164.619
(72.585.607.039)
374.116.278.348
392.700.060.022
(18.583.781.674)

881.725.857.908
881.725.857.908

10.623.305.986.956
11.625.303.583.730
2.005.951.403.394
342.169.399.950
(3.350.118.400.118)

13.791.802.000
13.791.802.000

16.922.275.129.376

16.687.859.079.033




TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, dudng Lé Duan, Phwong Van Miéu - Quéc Tl Giam, Thanh phé Ha Noi
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BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHi TIEU

NQ PHAI TRA

No¢’ ngan han

Phéi tra ngudi ban ngan han
Nguwdi mua tra tién trueéc ngén han
Thué va cac khoan phai ndp

Nha nuéc

Phai tra ngudi lac déng

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ngan han khac

Quy khen thwéng, phic i

VON CHU SO HOU

Vén chi s& hivu

Vén go6p clia chi s& hiru

Vén khac ctia chil sé hiru

Quy dau tw phét trién

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi

- LNST chwa phén phéi liy ké dén

cubi nadm trude
- LNST chuwa phén phéi nédm nay

TONG CONG NGUON VON

Ngwéi lap

Mi Thuyét

sb

300

310
311
312
313

314
315
319
322

400

410
411
414
418
421
421a

4216
440

Ké toan trwéng

minh

18

19

20
21

22

31/12/2025

MAU SO B01 - DN
Bon vj tinh: VND

01/01/2025

226.478.066.468

226.478.066.468
28.091.650.818
873.342.664
37.539.9086.769

60.126.490.987
23.572.195.388
41.369.957.082
34.904.522.760

16.695.797.062.908

16.695.797.062.908
15.033.985.412.409
97.859.545.560

1.563.952.104.939

(184.726.400.402)

184.726.400.402

176.788.416.527

176.788.416.527
33.099.209.255
848.846.439
14.971.690.367

44.619.993.643
26.222.831.075
36.335.747.465
20.690.198.283

16.511.070.662.506

16.511.070.662.506
15.033.985.412.409
97.859.545.560
1.5663.952.104.939
(184.726.400.402)

(184.726.400.402)

16.922,275.129.376

16.687.859.079.033

Ha NGi, ngay 30 thdng 3 ndm 2026

atich Hoi ddng thanh vién

Trinh Thi Hwong

Vin Quang Birc




TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, dudng L& Duén, Phwong Van Miéu - Quéc Tl Giam, Thanh phd Ha Ngi

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

CHIi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép
dich vu

Gia vbn hang ban

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cip
dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong d6: Chi phi l&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Leii nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh
Thu nhap khac 3
Chi phi khac

Lei nhudn khac

Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

Nguwei lap

— )

M3 Thuyét
s60 minh
01 24
02
10
11 25
20
21 26
22 27
23
25
26 28
30
31 29
32 29
40
50
51 30
52
60

Ké toan trwong

Nam 2025

MAU sO B02 - DN
Bon vj tinh: VND

Nam 2024

217.790.816.725

217.790.816.725

6.601.227.052
211.189.589.673

353.582.026.535
(60.765.301.808)

320.269.550.444
305.267.367.572
98.567.688
1.680.562.581
(1.581.994.893)
303.685.372.679

303.685.372.679

213.180.080.289

213.180.080.289

6.628.894.653
206.551.185.636

192,975.262.179
339.177.112.195

237.947.539.261
(177.598.203.641)
5.400.000
7.133.596.761
(7.128.196.761)
(184.726.400.402)

(184.726.400.402)

Ha Noi, ngay 30 thang 3 nam 2026

Trinh Thi Hweng

Van Quang Birc
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228 Lé Duan, phwérng Kham Thién, quan Béng Da, Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phurong phép gién tiép)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2025

MAU SO B03 - DN
Bon vi tinh: VND

M& Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nam 2025 Nim 2024
I. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT PONG KINH DOANH
1. L¢i nhuan trwde thué 01 303.685.372.679  (184.726.400.402)
2. Didu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao tai san cé dinh 02 1.889.578.554 2.200.339.341
- Cac khoan duy phong 03 (60.771.158.353) 338.184.372.270
- L&i, 18 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai 04 5.856.545 (74.889.213)
cac khoan muc tién té coé gbc ngoai té
- La&i, 1 tlr hoat d6ng dau tw 05 (293.447.604.516)  (192.812.556.994)
3. L¢i nhuan tir hoat doéng kinh doanh trwéc thay 08 (48.537.955.091) (37.229.134.998)
dbdi vén lwu dong
- Tang/gidm cdc khodn phai thu 09 66.324.415.321 52.484.261.957
- Tang/gidm hang tén kho 10 (2.226.955) 5.567.660
- Tang/gidam céc khoan phai tra (Khong ké 14i vay phai 11 7.484.021.640 (47.081.489.253)
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
- T&ng/gidm chi phi tra truéc 12 - 1.005.069.096
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 27.097.434.121 18.281.731.259
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (45.432.860.523) (24.053.331.622)
Lwu chuyén tién thuan ti hoat dong kinh doanh 20 6.932.828.513 (36.587.325.901)
Il. LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi @& mua s&m, xay dung TSCP va 21 (1.977.919.936) (45.445.455)
cac TSDH khac
2. Tién chi cho vay, mua cdc céng cu no cla 23 (2.609.000.000.000) (2.144.000.000.000)
don vi khac
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no clia 24 2.109.843.526.246  1.708.082.073.276
dorn vi khac
4. Tién thu hdi d&u tw gép vén vao don vi khac 26 32 83.603.309.386 -
5. Tién thu I&i cho vay, cd tirc va loi nhuan dwoc chia 27 329.993.533.371 379.937.978.804
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng diu tw 30 (87.537.550.933) (56.025.393.375)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Cb tirc, loi nhuan d4 tra cho chil s& hiru 36 (58.417.917.574) (78.650.151.633)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (58.417.917.574) (78.650.151.633)
Lwu chuyén tién thuin trong nim 50 (139.022.639.994)  (171.262.870.909)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 488.860.977.474 660.048.959.170
Anh huéng cla thay dbi ty gia héi doai quy ddi 61 (5.856.545) 74.889.213
ngoai té
Tién va tweong dwong tién cudi nam 70 349.832.480.935 488.860.977.474
Ha Noi, ngay 30 thang 3 ndm 2026
Ngwei lap Ké toan trwéng
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Trinh Thj Hwong

Vén Quang Bic
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, dwong Lé Duén, Phwéng Van Miéu - Qubc T Giam, Thanh phd Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hep thanh va cén dwoc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hivu

Téng cbng ty Xi mang Viét Nam (“Téng cdng ty” hay “VICEM”) |a céng ty TNHH MTV do Nha nwéc lam
chl s& htru, dwgc chuyén dbi tir cong ty Nha nuére theo Quyét dinh s6 972/QB-TTg ngay 25/6/2010 cla
Tha twéng Chinh phu; va ddi tén tir Téng cong ty Céng nghiép Xi ma&ng Viét Nam thanh Téng cong ty Xi
mang Viét Nam theo Quyét dinh s6 852/QB-BXD ngay 21/10/2019 clia B6 Xay dwng va Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép s6 0100106320 do S& K& hoach va P4u tw Thanh phd Ha N6i c&p ngay 01/7/2011,
dang ky slra déi lan thir 9 dwo'c cap ngay 11/7/2025.

Theo Quyét dinh s6 1479/QD-TTg ngay 29/11/2022 cla Thi twéng Chinh phi phé duyét Ké hoach sép
xép lai doanh nghiép nha nwéc, doanh nghiép c6 vén nha nwéc giai Goan 2022 - 2025, Téng céng ty sé
tiép tuc duy tri loai hinh céng ty TNHH MTV do Nha nwéc ndm gitr 100% vén diéu Ié giai doan 2022 -
2025.

Tru s& chinh ctia Téng céng ty dat tai sé 228, dwong Lé Dudn, Phwong Van Miéu - Quée TE Giam,
Thanh ph(i} Ha No6i.

Téng sb nhan vién cia Téng céng ty tai ngay 31/12/2025 |& 236 ngwei (tai ngay 31/12/2024: 238 nguéi).
Hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Téng céng ty la san xuét va kinh doanh xi mang, clinker.

Nganh nghé kinh doanh lién quan:

- Kinh doanh than, thach cao, van tai cho chudi gia tri san xuat kinh doanh xi mang;

- Cung rng cac dich vu tw van, chuyén giao ky nang quén ly, quan tri doanh nghiép, ky thuat, thi
tredng;

- Dao tao va phét trién ngudn nhan luc;

- Twvén Gau tw, xay dng va phat trién xi mang;

- Linh virc vat liéu xay dung lién quan chudi gia tri nganh xi mang:;

= Céc hoat dong kinh doanh khéc theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng ctia Tdng céng ty duoc thire hién trong th&i gian 12 thang.
Céu trac clia Tédng cong ty

Co cau Céng ty me - Téng cong ty Xi mang Viét Nam bao gém Van phong Téng cdng ty va cac don vj
hach toan phu thuéc bao gém:

- Banquan ly Di an Trung tdm Diéu hanh VICEM va Khu tdng hep Vinh Tuy, Thanh phé Ha Nbi.
- Ban quan ly Dy an Nha may Két cAu bé tong - V4t liéu xay dirng khong nung B6ng Hai, Nghé An.
- Cong ty Tw van Dau tuv Phat trién Xi méng (CCID).

Bon vi hanh chinh sw nghiép:
" Vién Céng nghé& Xi mang Vicem (VTCI).

Theo D& &n co céu lai Téng céng ty Xi mang Viét Nam giai doan 2021 - 2025 duoc Bé Xay dyng phé
duyét tai Quyét dinh s6 528/QD-BXD ngay 11/6/2024, Téng cong ty sé tb chirc lai CCID va VTCI vao théi
diém thich hep, phii hop véi thuc té san xuét kinh doanh clia VICEM va quy dinh cla phap luét. Hién tai,
Téng cong ty dang xay dirng Chién lwoc phat trién VICEM giai doan 2026 - 2030 trinh cap co thdm quyén
phé duyét.




TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, duerng L& Duén, Phuwong Van Miéu - Quéc T Giam, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay I& mét bd phan hop thanh va cén dupe doc dbng thai véi bao céo téi chinh kém theo

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con clia Téng céng ty nhw sau:

Bja chi Ty lé Ty l& Hoat dong
i1 Songlyon hoatddéng Igiich  biéu quyét chinh
1. Coéng ty TNHH Mét thanh vién Xi méang Vicem Hai Phong 100% 100% Sén xuét
HOéng Thach % mang
2. Céng ty TNHH M6t thanh vién Xi méang Vicem Hai Phong 100% 100% San xuét
Hai Phong xi mang
3. Céngty TNHH M6t thanh vién Xi mang Vicem Ninh Binh 100% 100% San xuét
Tam Digp xi mang
4.  Cong ty C6 phan Xi mang Vicem Ha Tién HO Chi Minh  79,69%  79,69%  San xuét
xi mang
5. Céng ty Co phan Xi ma&ng Bim Son Thanh Héa  73,15% 73,15%  Sén xuéat
xi mang
8. Congty Cé phan Xi mang Vicem But Son Ninh Binh 79,52% 79,52%  Sén xuét
xi mang
7. Coéngty Cb phan Xi m&ng Vicem Hoang Mai  Nghé An 73,80% 73,80%  San xuét
xi mang
8. Congty Cé phan Xi mang Vicem Hai Van Pa Nang 75,75% 75,75%  San xuat
xi mang
9. Céng ty Cb phan Xi m&ng Vicem Séng Thao  Phl Tho 80,79% 80,79%  San xuét
xi mang
10. Céng ty Cb phan Xi mang Ha Long Quang Ninh  82,69% 82,69%  San xuéat
Xi méng
11.  Cong ty C6 phan N&ng lwgng va Méi tredng  Ha Noi 62,95% 62,95%  Kinh doanh
Vicem than, rac
bun thai
12. Céng ty C6 phan Vicem Thuwong mai Ha Néi 59,64% 59,64% Kinh doanh
Xi mang (i) xi mang
13. Céngty Cb phan Vicem Vat lieu Xay dung Pa Da Ning 65,81% 65,81% Kinh doanh
Nang (i) xi mang,
VLXD
14. Céngty C6 phan Vicem Thach cao Ximang (i) Hué 59,18% 61,21%  Kinh doanh
thach cao
15. Céng ty Cé phan Thwong mai Dich vu Hai Phong 53,86% 53,86%  Dichvu
Van tai Xi mang Hai Phong (i) van tai
16. Cong ty Co phan Vicem Van tai Hai Phéng 5161%  5161%  Dichwvu
Hoang Thach (i) van tai
17. Céng ty Cé phan Logistic Vicem Hé Chi Minh  50,08% 50,08%  Dich vu
van tai

(i): C&n cir D& an co cau lai Téng cong ty Xi mang Viét Nam giai doan 2021 - 2025 duoc B Xay dwng
phé duyét tai Quyét dinh s6 528/QD-BXD ngay 11/6/2024, Héi déng thanh vién VICEM da ban hanh
Quyét dinh s6 1319/QD-VICEM ngay 14/8/2024 vé viéc phé duyét ké hoach trién khai D& 4n co cau lai
Téng cong ty Xi mang Viét Nam giai doan 2021 - 2025 va Quyét dinh sé 1748/QD-VICEM ngay
25/10/2024 vé viéc phé duyét Ké hoach thoai vén dau tw clia VICEM tai cac don vi ndm 2024 - 2025,
Téng cbng ty sé thoai toan b von tai cac cong ty con nay. Hién tai, Téng cong ty dang xay dwng Chién
Iwgrc phét trien VICEM giai doan 2026 - 2030 trinh ¢ap c6 tham quyén phé duyét, trong do sé c6 ké hoach
cu thé vé viéc thodi vdn tai cac céng ty con.

Ngoai cac cong ty con gop vén dau tw triec tiép, Tdng cong ty c6 cac cong ty con s& hiru gian tiép (théng
qua cac cbng ty con khac) nhuw sau:
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, duwerng Lé Duan, Phwéng Van Miéu - Quée Tir Giam, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy la mét bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

g Bija chi Ty l& Ty l& Hoat ddn
STT Congty con hoalt déng Ig?; ich biéuyquyét i

1.  Céngty TNHH MTV Xi mé&ng Ha Long H6 Chi Minh 82,69%  100,00% San xuét
(céng ty con clia Céng ty Co6 phan Xi xi mang
mang Ha Long)

2. Céng ty Cb phan Xi m&ng Mién Trung Quang Ngai 56,18%  76,80% Sén xuét
(céng ty con clia Cong ty Cé phén Xi xi mang
mang Bim Son)

3. Céngty TNHH Dau tw Phat trién B4t dong  Hd Chi Minh 51,80% 65,00% Kinh doanh
san Trwdng Tho (cdng ty con clia Cong ty bAt dong san
C& phé&n Xi mang Vicem Ha Tién)

4, Céng ty TNHH D4u tw Phat trién Bat déng  Hbé Chi Minh 32,55% 65,00% Kinh doanh

STT Céng ty lién doanh, lién két

san Truong Tho Thia Blre (cong ty con bat @ong san
clia Cong ty Co phan Logistic Vicem)

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién doanh, lién két clia Téng céng ty

Bija chi Ty lé Tyle Hoat déng
hoat dong s hiru biéu quyét chinh

10.

Cong ty Xi mang Nghi Son Thanh Hoéa 35,00% (i) San xuat
Xi mang
Coéng ty TNHH Siam City Cement H& Chi Minh 35,00% (i) San xuat
(Viet Nam) xi mang
Céng ty Xi m&ng Chinfon Hai Phéng 14,44% (i) San xuét
) Xi mang
Cong ty C6 phan Xi mang Tay D6 Can Tho 48,17% 48,17%  San xuét
xi mang
Céng ty Co6 phan Vicem Bao bi Hai Hai Phong 48,99% 48,99%  San xuat
Phong (ii) bao bi
cong ty Cé phan Vicem Bao bi Ninh Binh 3429%  34,29%  San xuét
Bt Son (ii) bao bi
Céng ty Co phan Vicem Bao bi Thanh Héa 48,00% 49,00%  San xuat
Bim Son (ii) bao bi
Céng ty Cb phan Bao bi Hoang Thach (i)  Hai Phang 27,76%  27,76%  San xuét
bao bi
Coéng ty Cé phén Bao bl Ha Tién (ii) H& Chi Minh 38,45% 38,45%  San xuét
bao bi
Cong ty Cb phan Séng Da 12 (i) Ha Nbi 24,00% 24,00%  Xaydung

(P& thoai von thanh céng trong ndm 2025)

(i): Cac cbng ty lien doanh.

(ii): C&n cr Dé &n co cau lai Téng cong ty Xi mang Viét Nam giai doan 2021 - 2025 duoc Bo Xay dyng
phé duyét tai Quyét dinh 528/QBD-BXD ngay 11/6/2024, Hoi déng thanh vién VICEM d& ban hanh Quyét
dinh s6 1319/QD-VICEM ngay 14/8/2024 vé viéc phé duyét ké hoach trién khai Dé &n co cau lai Tong
cong ty Xi mang Viét Nam giai doan 2021 - 2025 va Quyét dinh sé 1748/QD-VICEM ngay 25/10/2024 vé
viéc phé duyét Ké hoach thoai vén d4u tu clia VICEM tai cac don vi ndm 2024 - 2025, Téng céng ty sé
thodi toan bé vén tai cac cong ty lién két nay. Trong nam 2025, Téng cong ty d& hoan thanh viéc thoai
von d4u tw tai Cong ty Co phan Séng Da 12. Hién tai, Téng cong ty dang xay dwng Chién lwoc phat trién
VICEM giai doan 2026 - 2030 trinh cép c6é tham quyén phé duyét, trong d6 sé cé ké hoach cu thé vé viéc
thodi vén tai cac cong ty lién doanh, lién két.

NIEN PO KE TOAN, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan cia Téng cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nam
duong lich.

Pon vi tién té st dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND)
11
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T(;JNG CONG TY XI MANG VIET NAM )
S6 228, dwéng Lé Duan, Phrong Van Miéu - Quéc Tl Giam, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1& mét bd phén hop thanh va cén duoc doc dbng thdi véi béo céo tai chinh kém theo

3.

4.1.

4.2.

CHUAN MU'C VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

B4o c4o tai chinh clia Cong ty me - Tong cong ty Xi mang Viét Nam (“bao c4o tai chinh riéng”) kém theo
dugec trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia goc va phu hep véi Chuan muc ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
bao céo tai chinh.

Bé&o c4o tai chinh riéng cla Téng céng ty duoc lap trén co sé cong sb liéu trén bao cao tai chinh clia
Van phéng Téng cong ty va cac don vi hach toan phu thudc. Céac giao dich va sé dw néi bo lién quan dén
dau tw vén (cép von chi sé hru, vén déu tu xay dwng co ban, vén vay hd, ...), cung cép hang héa, dich
vy, thu hé, chi hé, 1416 ndi bo chwa thirc hién gitka Van phéng Téng céng ty véi cac don vi hach toan
phu thudc hodc gilra cac don vi hach toan phuy thudc véi nhau dwoc loai trl khi trinh bay cac chi tiéu
twong ng trén bao cdo tai chinh.

Béo c&o tai chinh cla cac don vij hach toan phu thuéc dwegc lap cung ndm va stk dung céc chinh sach ké
toan mét cach thdng nhéat véi bao céo tai chinh cia Téng cong ty.

Theo Quyét dinh s6 1008/QBD-XMVN ngay 15/6/2011, Hoéi doéng thanh vién Téng cong ty da phé duyét
viéc thanh 14p Vién Céng nghé Xi mang Vicem, mét don vi si nghiép, tw bdo dam mét phan kinh phi
hoat déng, trwe thuéc Téng cong ty va hoat déng trong IInh vure gido duc, dao tao, day nghé theo Quy
ché td chirc va hoat dong cla Vién Cong nghé Xi mang Vicem do Téng cong ty phé duyét. Bao cao tai
chinh cda Vién Céng nghé Xi mang Vicem hang nam khéng duoc cdng ho'p vao béo cao tai chinh riéng
clia Téng cong ty cho cung nam tai chinh.

Téng cong ty cling déng thei 1ap bao cdo tai chinh hop nhét. Ngudi sk dung béo céo tai chinh nén doc
dong théi b&o c4o tai chinh riéng nay véi béo cdo tai chinh hop nhat @& cé day dd théng tin vé hoat dong

- clha Téng cong ty.

Théng tin vé thay ddi Ché do ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, B Tai chinh ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ("Théng tw 99") huéng dan Ché
d6 ké toan doanh nghiép, thay thé Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bo Tai chinh va mot sé thong tw lien quan khac. Théng tw 99 ¢
hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2026 va ap dung cho n&m tai chinh bat du tir hodc sau ngay 01/01/2026.
Anh hwéng cla viéc ap dung Ché dd ké toan doanh nghiép theo hwéng dan tai Thong tw 99 déi vai sb
liéu s6 ké toan va sé liéu Bao c4o tai chinh cla Téng céng ty tai ngay 01/01/2026 dwoc thuc hién theo
huéng dan chuyén déi sé duw trén s ké toan va diéu khodn chuyén tiép quy dinh tai Théng tw 99 va
Chuén muc ké toan Viét Nam sb 29 - “Thay ddi chinh sach ké toén, véc tinh ké toan va cac sai sot”.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Téng cong ty ap dung trong viéc lap bao cao tai chinh
nay:

Wéc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh tuan tha cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va
céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu ciu Ban Lanh dao phai
c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sé liéu béo cédo vé céng ne, tai san va viéc trinh bay cac
khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh cling nhu c4c s6 liéu bao céo vé doanh
thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. So thuc té phat sinh cé thé khac véi cac woc tinh, gid dinh dat
ra.

Tién va cac khoan tuong dwong tién
Tién va cac khoan tuvong dwong tién bao gbm tién mét tai quy, cac khoan tién giri ngan hang khéng ky

han, c4c khodn Gau tv ndm gilr d&n ngay d4o han, c6 kha nang thanh khodn cao, dé dang chuyén dbi
thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, dwéng Lé Dudn, Phwéng Van Miéu - Québe Tl Gidam, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mot b6 phan hop thanh va cén dupc doc dbng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

4.3.

Céac khodn tvong dwong tién phan anh cac khodn dau tw ngén han c6 théi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay dAu tw ¢ kha nang chuyén déi d& dang thanh mét lwong tién x&c dinh va khong ¢é Ui
ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai théi diém bao cao, dwgc ghi nhan phi hop véri quy dinh ctia Chuén
muc ké toan Viet Nam sb 24 - Bao cao Iwu chuyén tién té.

Céc khoan ddu tw tai chinh
Céc khoan dau tw nam gil dén ngay dio han

Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay d4o han bao gdbm céc khodn dau tw ma Téng céng ty cé y dinh va
kha nang git? dén ngay dao han. Cac khoan dau tw nam git dén ngay dao han la cac khoan tién gii
ngan hang c6 ky han dugc ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich thu I&i hang ky.

Cac khoan dau tw ndm gil* dén ngay dao han dwoc ghi nhan bt dau tir ngay mua va duoc xac dinh gia
tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoadn dau tw. Thu nhap i tr
cac khoan dau tw ndm gilr d&n ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh trén co sé& du thu.

Téng c6ng ty can cir ky han con lai ké tir théi diém bao céo clia cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao
han dé phén loai la dau tw ndm gilr dén ngay dao han dai han hodc ngan han.

Khi c6 cac béng chirng chac chén cho thdy mét phan hodc toan bd khodn dau tu co thé khéng thu hdi
duoc va sbé tdn that dugc xac dinh mét cach dang tin cay thi ton that dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong nam va giam trir trirc tiép vao gia trj Gau twe. Dy phong dbi véi cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay
d&o han cé ban chét twong t cac khodn phai thu khé cé kha nang thu héi dwerc trich 1ap twong tu trich
lap dv phéng phai thu khé doi.

Céc khoan cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia géc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dw phéng
phai thu khé doi cac khoan cho vay clia Tong céng ty duoc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Téng cong ty can ctr ky han con lai k& tir thei diém bao cdo clia cac khodn cho vay dé phan loai la dai
han hoac ngan han.

Pau tw vao céng ty con

Céng ty con la cac cdng ty do Téng céng ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duwoc khi Tong céng ty c6 kha
nang kiém soat cac chinh séch tai chinh va hoat déng ciia cac céng ty nhan dau tv nham thu dworc o
ich tir hoat déng cla cac cong ty nay.

Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Céng ty lién két 1a cdng ty ma Téng céng ty cé dnh huéng dang k& nhing khéng phai 1a céng ty con hay
cong ty lién doanh cia Téng cong ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra cac
quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cua bén nhan d4u tw nhwng khéng c6 &nh hudng vé
mat kiém soat hodc dbng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Téng céng ty ghi nhan ban dau khodn dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két theo gia goc.
Téng cong ty chi hach toan vao thu nhéap trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh khodn dwoc chia
tir loi nhuan thuan Iy ké clia bén nhan dau tw phéat sinh sau ngay dau tw. Cac khodn duoc chia tir lgi
nhuan thuan 0y ké clia bén nhan dau tw phat sinh trwéc ngay dau tw dwoc coi la phan thu héi cac khodn
d4u tw va duoc ghi nhan 1a khodn gidm trir gia gbc dau tuw.

Céc khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, céng ty lien két dwoc trinh bay trong Bang can
dbi ké toan theo gia géc trir di cac khodn dy phong gidm gia (néu c6). Dy phong gidm gia clia cac khoan
d4u tw dwoc thic hién khi co bing chirng chéc chan cho thdy cé sir suy gidm gia tri cla céc khoan dau
tw nay tai ngay két thic nam tai chinh.
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
86 228, dwdng Lé Dudn, Phuéng VAn Miéu - Quée TG Giam, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1d mét bé phan hop thanh va céan duoc doe déng thei véi bao cdo tai chinh kém theo

4.4.

4.5.

Déu twr védo cbng cu vén cua don vj khac

Déau tw vao cong cu vén cla don vi khac phan énh céac khoan dau tw cong cu vén nhung Téng cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké ddi véi bén dugce dau tw.

Khoan dau tw vao céng cu von cla cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dw
phdng gidm gia dau tu.

Dw phong gidm gié dau tw tai chinh

Dw phong giam gia cta cac khoan dau tv tai chinh dwoc thye hién khi cé bang chirng chéc chén cho
thay cé sir suy gidm gia trj clia cac khodn dau tw nay tai ngay két thuc nam tai chinh.

Ddi véi cac khodn dau tw vao cong ty con va céng ty lién doanh, lién két: Viéc I&p dy phong cén ctr vao
Bao cao tai chinh/Bdo cdo tai chinh hop nhét cta cong ty con, céng ty lién doanh, lién két tai thei diém
trich lap dw phong.

Déi v&i khodn du tw ndm git lau dai (khéng phan loai 1a chirng khoan kinh doanh) va khéng cé anh
hwéng dang ké déi véi bén duoc dau tw, viec lap dy phéng dwec thire hién can cir vao gia trj thi tredng
cla cb phiéu hoic bdo cdo tai chinh tai theri diém trich |ap dw phong cla bén nhan dau tuw.

N phai thu

No phai thu la sb tién c6 thé thu hbi clia khach hang hoc céc dbi tang khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi s0 trir @i cac khoan dy phong phai thu kho doi.

D phong ne phal thu khé doi dwoc trich 1ap-cho cac khoan: no phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop dbng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hgp déng hoic cam két no va cac khodn ng phai thu
chwa dén han thanh toan ma ngudi no khd cd kha nang thanh toan do bj giai thé, pha san hay cac kho
khan trong tw.

Tai san cb dinh hivu hinh va khéu hao
Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iay ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hinh thanh do mua s&m bao gfnm gia mua va toan bé cac chi phi khéac lién
quan triec tiép dén viéc dwa tai sdn vao trang thai s&n sang s dung. Tai san c¢6 dinh hinh thanh do d&u
tw xay dwng co ban theo phwong thirc gfao thau ho&c tu xéy ding va sdn xuét, nguyén gia Ia gia quyét
toan céng trinh xay dwng theo quy | ché quan ly dau tw va xay dung hién hanh, cac chi phl khac co lién
quan trwc tiép va Ié phi treeéc ba (néu c6). Trudng ho'p dw @n da hoan thanh va dwa vao st dung nhLPng
guyét toan chuwra dwoc phé duyét, nguyén gia tai san cd dinh dwgc ghi nhan theo gia tam tinh trén co s&
chi phi thuc té da bd ra & co duoc tai sén cb dinh. Nguyén gia tam tinh sé dwgc diéu chinh theo gia
quyét toan duoc cac co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Tai san cb dinh hi*u hinh dwgc khdu hao theo phwong phap dwdng thadng diwa trén thi gian hivu dung
wée tinh cu thé nhw sau:

S6 nam
Nha ctra va vat kién tric 5-50
May moéc va thiét b 6-10
Phuong tién van tai 6-10
Thiét bi dung cu quan ly 3-10

Céc tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc danh gia lai khi c6 quyét dinh cla Nha nwéc hosc cd phan héa.
quyén gia va gia trj hao mon Iy ké dwoc diéu chinh theo két qua danh gia lai da dwoc cac co quan ¢
thdm quyén phé duyét theo quy dinh.
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM )
Sbé 228, dwéng Lé Dudn, Phiréng V&n Miéu - Quéc Tir Giam, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoe doc déng théi véi béo céo téi chinh kém theo

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

Cac khoan I3i, I8 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tir thanh Iy va gia tri con
lai cOa tai sén va dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢é dinh vé hinh va khiu hao

Tai san cé djnh v6 hinh thé hién gia trj quyén str dung @4t, ban quyén, bang sang ché va cac phan mém
may tinh duec trinh bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon ldy ke.

Ban quyén, bang sang ché duoc ghi nhan ban dau theo gia mua va dwgc khau hao theo phwong phap
duwéng thang dua trén thoi gian hivu dung wéc tinh tir 3 dén 4 nam.

Phan mém may tinh dwec khau hao theo phuong phap dwéng thing dwa trén thevi gian hiru dung wéc
tinh tir 3 @én 4 nam.

Chi phi tra trwérc

Chi phi tra trwéc bao gbm céc chi phi thyc té da phat sinh nhwng cé lién quan dén két qué hoat déng
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan.

Tién thué dat thé hién sé tién thué dét da duoc tra trude theo hop ddng thué dét tai Khu cong nghiép
Péng Hoéi, phwéng Tan Mai, tinh Nghé An (trwdc day la thi xa Hoang Mai, tinh N%hé An) ky v&i Uy ban
nh&n dan tinh Nghé An vao ngay 23/11/2012 trong th&i han |a 46 nam 10 thang. Tong cong ty chwa thiye
hién phan bd gia tri quyén st dung dét do toan bd khu G4t nay hién dang dwoc siv dung dé xay dung
Nha may Két cau bé tong - Vat fiéu xay diwng khéng nung Béng Hbi, Nghé An.

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu cla giao dich v& cung cap dich vu dwec ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc x&c dinh
moét cach dang tin cay. Trwéng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dwgc ghi nhan trong ky theo két qué phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can dbi ké toan
clia ky d6. Két qua cuia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca bén (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chdc chén;

(b) C6 kha nang thu dworc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can dbi ké toan; va

(d) X&c dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
dé.

L&i tién gri dwoe ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoc x4c dinh trén sb dw cac tai khoan tién giri va I4i
suat ap dung.

Lai tir cac khoan dau tw dwoce ghi nhan khi Téng cong ty co quyén nhan khoan i,
Ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh béng ngoai té dwgc chuyén ddi sang VND theo ty gia tai ngay phat sinh. Chénh
lech ty gia phéat sinh dwoc phan anh vao doanh thu hoat d6ng tai chinh (néu I3i) va chi phi tai chinh (néu
16). S6 dw cac khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay
két thiic nién @6 ké toan. Chénh léch ty gia do danh gia lai dwgc phan anh vao chénh léch ty gia hdi doai
va sb duw dwoc két chuyén sang doanh thu hoat déng tai chinh (néu 14i) hodc chi phi tai chinh (néu 18) tai
ngay két thic nién do ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chju thué khac véi
loi nhuan trede thué dwoc trinh bay trén Bao cdo két qud hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, dwirng L& Duan, Phurrong Van Miéu - Quéc T Giam, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cédn duoce doc ddng thei véi béo céo tai chinh kém theo

4.11.

khﬁng bao gbm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hosic dwoc khéu trir trong cac nam khac (bao
gogl ¢a 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tigu khéng chiu thué hodc khong dwoc
khau trir.

Thué thu nhap hoan lai duwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhép cla cac khoan muyc tai sén hodc cong no trén béo céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phwong
phap bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh Iéch tam th&i con Eél san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chac chan co du lgi nhuén
tinh thué trong twong lai @ khau trir cac khoan chénh l&ch tam thai.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét duw tinh sé ap dung cho ndm tai san duwoc thu hoi

hay no phai tra dwoc thanh toan Thué thu nhap hoan lai dwoc gh| nh&n vao B&o c4o két qua hoat dong -

kinh doanh vé chi ght vao vén chi s& hiru khi khoan thué d6 cé lién quan dén céc khoan muc dwoc ghi
thdng vao vén chii s& hiru. Tai ngay két thic nién d6 ké toan, Téng cong ty khéng cé khoan chénh léch
tam théi trong yéu gitra gia tri ghi so cla cac khodn muc tai san hodc céng ne trén Bang can ddi ké toan
v&i co s& tinh thué thu nhap.

Ta&i san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd dwerc bu trir khi Téng cong ty c6
quyén hgp phap dé bu trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va
khi c&c tai s&n thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cung mot co quan thué va Téng céng ty ¢6 dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc x&c dinh thué thu nhap clia Téng céng ty can clr theo cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhtrng quy dinh nay thay doi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép
tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khac dworc ap dung theo phap luat vé thué hién hanh tai Viét Nam.
Céc bén lién quan

Céc bén dwgc coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém sodt hodc c6 anh hudng dang ké déi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé& cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan cla Téng
cong ty bao gom:

= Cac doanh nghiép trirc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian co quyén kiém soat Téng
cong ty hodc chiu sy kiém soat clia Téng céng ty, hodc cing chung sy kiém soat véi Téng cong
ty, bao gbm ca Céng ty me, cong ty con va cong ty lién két:

- Céc ca nhén tryc tiép hodc gian tiép ndm quyen biéu quyét tai Tong cong ty ma cé anh hudng
dang ké& dbi véi Téng céng ty, nhirng nhan sy quan Iy chi chét clia Téng céng ty, nhitng thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc c& nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phén 16n quyén bidu quyét
hodc cé anh hwéng dang ké t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tlrng moi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay bao
c&o tai chinh riéng, Téng cong ty chd y t¢i ban chat cia moi quan hé hon Ia hinh thire phap Iy cla cac
moi quan hé do.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 3.409.085.878 1.692.788.174
Tién gl¥i ngan hang 86.954.679.702 127.646.503.302
Céac khoan twong dwong tién (i) 259.468.715.355 359.521.685.998
Coéng 349.832.480.935 488.860.977.474

(*): La cac khodn tién gl c6 ky han khéng quéa 3 thang tai cac ngan hang thvong mai.
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, dwerng Lé Dudn, Phuéng Van Miéu - Quéc T Giam, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy 1& mot bé phén hop thanh va cén dugc doc ddng théi véi béo céo tai chinh kém theo

DAU TU NAM GIIF PEN NGAY DAO HAN

Tién gtri c6 ky han
Cong

31/12/2025

MAU SO B09 -DN

01/01/2025

VND

3.141.489.587.067

VND
2.568.450.138.939

3.141.489.587.067

2.568.450.138.939

La cac hop dbng tién giri cé ky han tir 6 thang §én 12 thang tai céc ngén hang thurong mai.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu kh&ch hang la cac bén lién quan
Phai thu khach hang khac

Coéng

Chi tiét phai thu khach hang la cac bén lién quan:

Cong ty TNHH MTV Xi mang Vicem Hoang Thach
Coéng ty TNHH MTV Xi mang Vicem Hai Phong
Coéng ty TNHH MTV Xi mang Vicem Tam Diép
Céng ty Cé phan Xi mang Vicem Ha Tién

Céng ty C6 phan Xi mang Bim Son

Céng ty Co phan Xi mang Vicem But Son

Céng ty Cé phan Xi mang Vicem Hoang Mai

Céng ty Cb phan Xi méng Vicem Hai Véan

Céng ty C6 phan Xi mang Vicem Séng Thao

Céng ty C6 phan Xi mang Ha Long

Cong ty Co phan Vicem Thwong mai Xi mang
Céng ty Cé phan Vicem Vat liéu xay dwng Da Nang
Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Van tai Xi méng
Hai Phong

Cong ty Co phan Logistic Vicem

Caéng ty C& phan Vicem Bao bi Hai Phong

Céng ty Cb phan Vicem Bao bi Bit Son

Céng ty Co phan Vicem Bao bi Bim Son

Céng ty Cb phan Bao bi Hoang Thach

Céng

17

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
238.928.124.593 310.848.229.591
483.955.916 725.955.646

239.412.080.509

311.574.185.237

31/12/2025

01/01/2025

VND VND
15.767.446.822 15.666.168.330
3.715.810.464 4.187.703.981

1.849.418.249
112.291.918.872
43.504.740.071
49.422.211.641

2.165.514.034
192.602.744.930
47.490.474.867
36.274.592.009

4.157.222.664 4.194.785.716
4.972.663.246 4.900.257.014
286.420.304 439.267.899
2.071.545.323 1.924.360.393
109.822.827 118.733.311
149.516.125 147.521.980
36.009.447 35.869.540
380.357.204 306.291.926
78.778.683 94.705.512
34.073.781 196.861.932
77.041.412 79.450.941
23.127.458 22.825.276
238.928.124.593  310.848.229.591
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM , _
Sé 228, dueng L& Duln, Phuérng Van Miéu - Quéc TG Giam, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Céac thuyét minh nay 14 mot bo phén hep thénh va cén duoe doc dbng thei véi bao cdo tai chinh kém theo

8.

10.

TRA TRUG'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Céng ty Cb phan TID
Céng ty C6 phan Xay dyng Phuc Hung
Céc nha cung cép khac

Céng

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Tai ngay 31/12/2025, Tdng cong ty c6 cac khodn phai thu vé cho va

nhw sau:

Céng ty TNHH MTV Xi méng Vicem Tam Diép

Cong ty Cé phan Xi mang Bim Son
Cong ty C6 phan Xi mang Vicem Hai Van

Cong ty Co phan Xi méng Vicem Séng Thao

Céng ty C6 phan Xi mang Ha Long

31/12/2025

MAU SO B09 - DN

01/01/2025

VND

56.716.805.883
32.751.879.820
4.795.141.267

VND

56.716.805.883
32.751.879.820
4.589.881.435

94.263.826.970

94.058.567.138

31/12/2025

y ngén han v&i cac bén lién quan

01/01/2025

VND

394.000.000.000
150.000.000.000
75.500.000.000
246.000.000.000
135.000.000.000
40.700.000.000

VND

394.000.000.000
172.000.000.000
76.500.000.000
250.000.000.000
148.500.000.000
41.200.000.000

Céng ty C4 phan Nang lwong va Mai truerng Vicem

Céng

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu Ii cho vay (*)

Phai thu b tire va loi nhuan dugc chia (%)
Phai thu chénh Iéch Vén chii sé& hiru va
vbn diéu Ié tai Vicem Hai Phong (*)

Phai thu v& cd phan hoa

Lai du thu ngan hang

Tam (ng

Ky quy, ky croc

Phai thu khac

Céng

1.041.200.000.000

1.082.200.000.000

31/12/2025 01/01/2025
) Dw g Dy
Gia tri phong Gia tri phéng
VND VND VND VND

51.030.844.657
25.736.776.383

7.499.783.218
42.543.568.507
9.568.023.244
20.000.000
3.367.895.186

44.585.742.195
54.422.007.500
83.603.309.386

7.499.783.218
32.078.338.700
3.885.999.997
20.000.000
963.838.516

139.766.891.195

227.060.019.512

(*): Cac khoan phai thu bén lién quan, chi tiét xem Thuyét minh sé 33.
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T'GNG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, dwong Lé Duan, Phwong Van Miéu - Quéc T Giam, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay & mot bé phén hop thanh va cén dupe doc dbng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

12.  TAISAN CO BINH VO HiNH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2025

Giam khac

Tai ngay 31/12/2025

GIA TR] HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2025
Giam khac

Tai ngay 31/12/2025

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2025

Tai ngay 31/12/2025

Nguyén gid TSCE hét khau

Quyén Ban quyén Phin mém
str dung dat (*) bing sang ché may tinh Céng
VND VND VND

VND

374.116.278.348

13.830.660.674
(300.767.800)

4.753.121.000
(2.950.436.000)

392.700.060.022
(3.251.203.800)

374.116.278.348

13.529.892.874

1.802.685.000

389.448.856.222

13.830.660.674
(300.767.800)

4.753.121.000
(2.950.436.000)

18.583.781.674
(3.251.203.800)

13.529.892.874

1.802.685.000

15.332.577.874

374.116.278.348

374.116.278.348

374.116.278.348

374.116.278.348

13.529.892.874

1.802.685.000

16.332.577.874

hao dang st dung

(*) Gia tri quyén sir dung dat tai Khu D6 thj méi Cau Gidy, Phudng Yén Hoa, Thanh phd Ha Néi (trude
day la phuweng M& Tri, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi). Téng cong ty chua thire hién trich khéu
hao gia tri quyén st* dung d4t do toan bé khu dat nay hién dang dwoc sir dung dé xay dyng Trung tam
Piéu hanh va giao dich VICEM (“Dw an”). Thoi gian hoat déng cla Du &n |a 50 ndm ké tir ngay cap gidy
chirng nhan dau tw (20/9/2010).

13. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025
VND

Dw an Trung tam Biéu hanh va giao dich VICEM (i) 773.464.176.424
Du 4n xay dwng Khu tdng hop 122 Vinh Tuy (ii) -

01/01/2025
VND

773.464.176.424
60.063.832.637

Du 4n Nha may Két ciu bé téng - VAt lidu xay dung 45.755.485.802 45.755.485.802
khéng nung (iii)

Dy an khu cang Déng Hbi (iv) 2.442.363.045 2.442.363.045
Cong 821.662.025.271 881.725.857.908

(i) D an Trung tam Biéu hanh va giao dich VICEM duwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 01510/QD-XMVN
ngay 23/9/2010, phé duyét diéu chinh tdng mirc dau tw theo Quyét dinh sb 02208/QD-XMVN ngay
30/12/2011 clia Hoi ddng thanh vién VICEM; Quyét dinh s 3660/QD-UBND ngay 09/7/2019 clia UBND
Thanh phé Ha Nai vé diéu chinh ndi dung chi treong dau tuw tai Gidy Chirng nhan dau tw s6 01121000884
do UBND Thanh phé Ha N6i ban hanh ngay 20/9/2010. Téng mic dau tw ciia Dy én sau diéu chinh 1a
2.743,76 ty dbng. Theo Quyét dinh sé 3660/QD-UBND ngay 09/7/2019, UBND Thanh phé Ha Noi da
chép thuan gia han tién d6 D an hoan thanh va dwa vao s dung trong quy 1/2020.

Ngay 10/3/2017, Van phéng Chinh phi c6 van ban sé 2243/VPCP-CN dé nghj B Xay dwng tiép thu y
kién clia cac B6, nganh c¢6 lién quan dé chi dao viéc chuyén nhrong Dy &n. Ngay 09/10/2019, Bo Xay
dng co van ban s 2394/BXD-QLDN hwéng dén tha tuc chuyén nhugng Dy an.
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
Sb6 228, duwdng Lé Duan, Phiréng Van Miéu - Quéc Ti Giam, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 14 mét bé phan hop thanh va cén duroc doc déng thei véi bao céo tai chinh kém theo

(ii)

Ngay 23/9/2021, VICEM c6 v&n ban s6 1619/VICEM-HDTV gi Bo Xay dyng vé phwong an sép xép lai,
x(r Iy cac co s& nha, dat cla Téng cong ty Xi mang Viét Nam tai Thanh phé Ha Noi va tinh Nghé An.
Trong d6 dé xuat phurong an sip xép lai, x& ly nha dat déi véi co s& nha dét tai 16 10E6 khu do thi moi
Cau Giay, Thanh phé Ha Néi la “gir lai tiép tuc st dung dé dau tw hoan thién Dy an Trung tam Diéu
hanh va giao dich VICEM".

Ngay 25/10/2022, VICEM c6 van ban s6 1990/VICEM-HDTV gl BO Xay diwng vé viéc git lai tiép tuc st
dung Khu d4t tai L6 10E6 Khu @6 thi méi Cau Gidy, Thanh phb Ha N6i dé tiép tuc dau tw hoan thién Dy
an. Ngay 18/01/2023, VICEM c¢6 van ban sé 99/VICEM-HDTV glvi Bo Xay dwng bao cao bé sung viéc
gilr lai tiép tuc st¥ dung Khu dét tai L6 10E6 Khu db thj m&i Cau Gidy, Thanh pho Ha Nai dé tiép tuc dau
tw hoan thién D an.

Ngay 28/3/2023, Bé Xay dwng c6 van ban sé 1160/BXD-KHTC bao cdo Thi twéng Chinh phil xem xét
chap thuan chi treong cho phép VICEM duoc tiép tuc dau tw hoan thién Dy an.

Ngay 02/8/2023, tai Céng van sb 5873/VPCP-CN, Van phang Chinh phti cé y kién chi dao B Xay dirng
tiép thu y kién clia Bé Ké hoach va Dau tw, Bo Tai chinh va Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Néi, chi dao
VICEM tiép tuc dau tw hoan thién Dy an theo quy dinh cla phap luat.

Ngay 16/8/2023, B6 Xay dwng c6 van ban sé 3692/BXD-KHTC glri VICEM vé viéc thiee hién y kién chi
dao ctia Phé Thi twdng Chinh pho tai v&n ban sé 5873/VPCP-CN ngay 02/8/2023 vé Dy &n.

H6i ddng thanh vién VICEM c6 Nghj quyét sé 2313/NQ-VICEM ngay 07/12/2023 théng nhét tiép tuc dau
twr hoan thién Dy an va Nghij quyét sé 1030/NQ-VICEM ngay 01/7/2024 théng nhét chi triong diéu chinh
thiét ké D an.

Ngay 26/9/2024, Hoi déng thanh vién VICEM @& ban hanh Quyét dinh sé 1557/QD-VICEM vé viéc phé
duyét diéu chinh tién d6 thuc hién Dy &n. Trén co s& d6, ngay 02/10/2024, VICEM @& giri hé so xin diéu
chinh dw &n dau tw 1én S& Ké hoach va Pau tw (nay 1a S& Tai chinh) Thanh phé Ha Noi.

Ngay 17/12/2024, Hoi ddng thanh vién VICEM da ban hanh Nghij quyét s6 2173/NQ-VICEM vé viéc phé
duyét diéu chinh dw &n dAu tw véi tdng mirc dau tw clia Dy an sau diéu chinh la 2.227,76 ty dong, thoi
gian hoan thanh dwa vao sir dung la Quy IV/2026; va cé van ban s6 2176/VICEM-HDTV ngay 17/12/2024
bao cao B Xay dung vé viec phé duyét diéu chinh dy &n Gau tw néu trén.

Ngay 25/02/2026, Hoi déng thanh vién VICEM cé van ban sé 317/VICEM-HDTV bao céo Bé Xay dung
vé viéc chuyén giao nguyén trang du an Trung tam Biéu hanh va giao dich VICEM tai 16 10E6 - Khu dé
thi moi Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. Hién tai, VICEM dang ch& ¥ kién clia co quan c6 tham quyén.

Du &n x&y dyng Khu tdng hop 122 Vinh Tuy dwec Hoi dong thanh vién VICEM phé duyét tai Quyét dinh
sb 1000/QD-XMVN ngay 04/7/2012, 16ng muec dau tw cla Dw an 1a 6.501 ty dﬁng, Ngay 27/11/2015,
UBND Thanh phé Ha Ngi d& ban hanh Quyét dinh s6 6499/QB-UBND vé viéc phé duyét Quy hoach phan
Khu dé thi H2-4, ty 1& 1/2000.

Ngay 17/01/2018, VICEM co6 van ban sé 120/VICEM-HBTV bao céo va dé nghi Bé Xay dwng cho phép
tiép tuc quan Iy, sir dung khu dét 122 Vinh Tuy phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh cta VICEM nhw
hién trang cing nhw d@am bao tién dé cd phan héa. Sau cd phan héa, can cir theo yéu cau san xuat kinh
doanh, chién Ioc phat trién, tai ciu tric VICEM va quy hoach cla Thanh phé Ha Néi, VICEM sé bao
cao cAp co thadm quyén viéc si dung d4t trén theo quy dinh.

Ngay 20/9/2022, B6 Xay dung c6 van ban sb 4229/BXD-KHTC yéu cau VICEM lam rd6 muyc dich, ké
hoach st dung phan dién tich dat 34.413,6 m2 va xem xet dé xuat lai hinh thirc sép xep doi vé&i phan
dién tich @4t 1a dwdng di chung va phan dién tich dat thudc quy hoach mé dudng.

Hai d&ng thanh vién VICEM c6 van ban sé 1435/VICEM-HDTV ngay 18/7/2023, van ban s6 60/VICEM-
HBTV ngay 10/01/2024, v&n ban sé 181/VICEM-HDTV ngay 05/02/2024 va vin ban so 518/VICEM-
HBTV ngay 10/4/2024 bao cao B Xay dirng vé ra soat, cap nhat Bé an co cau lai VICEM giai doan
2021-2025.

Ngay 11/6/2024, B Xay dwng da c6 Quyét dinh s 528/QD-BXD phé duyét D& an co cau lai VICEM giai
doan 2021 - 2025. Ngay 14/8/2024, Hoi Gdng thanh vién VICEM c6 Quyét dinh s6 1319/QD-VICEM phé
duyét ké hoach trién khai D& &n co céu lai VICEM giai doan 2021 - 2025, theo dé dinh hwéng:
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S6 228, dworng Lé Duén, Phuéng Van Miéu - Quée T Giam, Thanh phé Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céac thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng théi véi béo cdo tai chinh kém theo

(iif)

- Tiép tuc lam viéc véi Thanh phé Ha Noi ra soét, xi Iy ton tai cla dy &n.
’ Tiép tyc quan ly st dung, hoan thién cac thi tuc vé dat dai theo quy dinh hién hanh.

Ngay 31/12/2025, Hoi dong thanh vién VICEM da cé Nghi quyét sé 2665/NQ-VICEM vé viéc théng nhét,
b&o cdo dé;nghi B6 Xay dwng xem xét chap thuan dirng thyc hién vinh vién Dy &n dau tw xay dung cong
trinh Khu tong hop 122 Vinh Tuy, Ha Noi.

Ngay 31!12!2025“ H6i ddng thanh vién VICEM da co van ban sb 2666/VICEM-HDTV bao céo Bo Xay
dung xem xét chap thuan dirng thwe hién vinh vién Dw an.

Ngay 12/02/2026, Bé Xay dwng cé van ban s 1990/BXD-QLDN, trong d6, giao Ho6i dong thanh vién
VICEM ra soat ky Iwéng, da‘nh gia toan dién vé tinh hinh thirc hién, muc tiéu, hiéu qua, ngubn vén, quy
hoach,... clia Dy an va quyét dinh viéc tiép tuc thyc hién hodc chadm dirt hoat déng dau tw Dir an.

Ngay 30/3/2026, Héi dbng thanh vién VICEM c6 Nghj quyét s6 518/NQ-HDTV va Quyét dinh s6 519/QD-
HBTV vé viéc dirng thire hién vinh vién Dy &n Khu téng hop 122 Vinh Tuy, Ha Néi. Hién tai, Téng céng
ty dang thuc hién quyét toan vén dau tw cla Dy an theo quy dinh.

Téng cong ty da thiec hién hach toan toan bé chi phi phat sinh ctia Dy an vao két qua kinh doanh nam
2025.

Dy &n Nha may Két cAu bé tong - Vat liéu xay dung khéng nung Déng Hbi dugc trién khai theo Quyét
digh sb 770/QD-XMVN ngay 09/6/2010 clia Hoéi ddng thanh vién VICEM v&i téng mirc dau tw 12 819 ty
dong.

Ngay 28/02/2019, Héi déng thanh vién VICEM ban hanh Quyét dinh s6 363/QD-VICEM chép thuan dirng
Dy &n ké tir ngay 30/6/2018 dé chuyé&n nhuong D &n cho Cong ty Cé phan Xi mang Vicem Hoang Mai
(“Vicem Hoang Mai") tiép tuc du tw véi gia chuyén nhuong khong thap hon 59,8 ty déng.

Ngay 23/9/2021, VICEM c6 van ban sé 1619/VICEM-HBTV gi¥i B6 X4y dwng vé phrong an sap xeép lai,
x(r Iy cac co s& nha, dét clia Téng cong ty Xi mang Viet Nam tai Thanh phé Ha Néi va tinh Nghé An.
Theo @6, G& xuét B& Xay dung chap thuan chi treong cho VICEM duwoc diéu chinh dw 4n d& gép vén
vao Céng ty Cd phan Xi mang Vicem Hoang Mai dé thuirc hién dw &n Xi mang Hoang Mai 2.

Ngay 20/9/2022, Bo Xay dwng cé van ban sb 4229/BXD-KHTC, trong dé dbi v&i Khu dat tai Khu cong
nghiép Bbéng Hbi, thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An - nay thudc phwéng Tan Mai, tinh Nghé An (D an
Nha may Két cau bé tong - Vat liéu xay ding khéng nung Dong Héi) yéu cau Hoi déng thanh vién VICEM
cap nhat vao ké hoach dau tw clia doanh nghiép.

Ngay 09/01/2023, VICEM da phéi hop véi Vicem Hoang Mai lam viéc voi UBND tinh Nghé An dé xin
huréng dan, h tro cac thii tuc @& xi¥ Iy dw an Nha may Két cau bé téng - Vat liéu xay ding khéng nung
Pong Hoi. Tai Théng bao sb 31/TB-UBND ngay 18/01/2023, UBND finh Nghé An da thong nhat véi dé
xuAt ctia VICEM vé cham dit hoat déng clia dw 4n Nha may Két céu bé tong - Vat liéu xay ding khong
nung Dong Hai va vé& nguyén tic Gng ho Cong ty Cb phan Xi méng Vicem Hoang Mai dé xuét dy an
Tram nghién xi mang tai vi tri Nha may Két cu bé tong - V&t liéu xay dwng khong nung sau khi dy an
nay hoan thanh cac thu tuc dé cham dut hoat dong, x Iy tai chinh, tai san theo dung quy dinh.

Ngay 24/8/2023, Hoi dbng thanh vién VICEM c6 van ban sb 1654/VICEM-HDTV béo cao B Xay dwng
vé viéc trién khai cc thd tuc chdm dirt hoat dong dir an dau tw Nha may Keét cau bé tong - Vat liéu xay
dung khong nung tai KCN Déng Héi, tinh Nghé An.

Ngay 25/12/2023, Vicem Hoang Mai cé van ban s6 4756/XMHM-NED trinh VICEM vé Bao cao dé xuét
chu trwong du tw dw an Tram nghién xi mang tai KCN Béng Hoi - Nghé An. Ngay 25/01/2024, VICEM
c6 van ban sb 117/VICEM-DTXD giri Vicem Hoang Mai va Nguwoi dai dién phan von cia VICEM tai Vicem
Hoang Mai gop ¥ v& B&o cdo dé xuAt chil treong dau tw d &n Tram nghién xi mang tai Déng Hoi - Nghé
An. Vicem Hoang Mai tiép tuc phéi hop véi don vi tw van ra soat, chinh stra hoan thién Bao cao.

Ngay 10/3/2025, Vicem Hoang Mai d& nop Hb so dé xuét dau tw dy 4n Tram nghién xi méng Vicem
Hoang Mai tai Déng Hai (dia diém @& xuét dAu tw tai khu dat dw an Nha may Két cdu bé téng - Vat ligu
xay dwng khéng nung) [én S& Tai chinh va UBND tinh Nghe An. -
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 14 mét b phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

(iv)

Ngay 08/8/2025, S& Tai chinh tinh Nghé An c6 Van bén sé 5020/STC-TC&PTDN tra I&i Vicem Hoang
Mai vé& hé so d& nghi chap thuan chi treong dau tw dy 4n: “Tdng hop y kién cac s&, nganh, dia phwrong
... hién tai chua c6 dl co s& G& xem xét, chép thuan chd trrong dau tw dv an Tram nghién xi mang
Vicem Hoang Mai tai Bong Hbi - Nghé An do Vicem Hoang Mai dé xuat”. Vicem Hoang Mai tiép tuc
nghién ctru y kién cac sé& ban nganh, V&n ban s 5020/STC-TC&PTDN ngay 08/8/2025 clia S& Tai chinh
tinh Nghé An dé co phwrong an x ly, hoan thién hé so' d& nghi chap thuan chu trrong dau tw dw an.

Ngay 29/01/2026, VICEM c6 van ban sé 186/VICEM-DTXD gtri VICEM Hoang Mai va Nguoi dai dién
phan von VICEM tai VICEM Hoang Mai dé nghi c6 bao céo va kién nghi cu thé viéc dé xuat dau tw dy
an Tram nghién xi ma&ng tai Khu céng nghiép Bang Hoi, tinh Nghé An.

E)f:n ngay 4p B4o cao tai chinh nay, VICEM dang tiép tuc phéi hop, dén déc Vicem Hoang Mai xem xét
dé xuét dw an phu hop tai vi tri khu dat thuée Dy an Nha may Ket céu bé téng - Vat liéu xay dwng khéng
nung B6ng Hbi.

D 4n Céng VICEM tai Déng Hoi duoc thire hign theo Quyét dinh s6 659/QB-VICEM clia Hoi déng thanh
vién VICEM ban hanh ngay 04/4/2016, tdng mirc dau tw 12 1.978 ty dong.

Ngay 20/11/2018, Héi déng thanh vién VICEM ban hanh Quyét dinh sé 2146/QD-VICEM phé duyét cham
dirt du an dau tw xay dng Cang Déng Hbi ké tir ngay 30/6/2018 véi gia tri quyét toan 1a 2.680.806.045
ddng. VICEM va Vicem Hoang Mai c6 van ban béo céo UBND tinh Nghé An chap thuan cho Vicem
Hoang Mai tiép tuc Iap duw &n hodc/va lam Nha dAu tu thuc hién du an cang bién tai Dong Hi, tinh Nghé
An déng bé véi du an Xi mang Hoang Mai 2.

Ngay 05/10/2020, Vicem Hoang Mai c6 van ban s6 3249/BC-XMHM béo céo Ban Quan Iy Khu kinh té
Péng Nam Nghé An, trong d6 cé néi dung: Dy an dang tam gian tién @6 trién khai do hién nay UBND
tinh Nghé An dang phéi hop v&i Bo Giao thong Van tai lap quy hoach cang Bong Héi giai doan 2020 -
2035 va tAm nhin dén nam 2050.

Ngay 22/9/2021, Thii twéng Chinh phl ban hanh Quyét dinh s6 1579/QB-TTg phé duyét Quy hoach tbng
thé phat trién hé théng cang bién Viét Nam thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050.

Ngay 09/01/2023, VICEM da phdi hop véi Vicem Hoang Mai lam viéc véi UBND tinh Nghe An veé dy an
Cang VICEM tai Déng Hbi. Tai Thong bao s6 31/TB-UBND ngay 18/01/2023 cia UBND tinh Nghé An co
noi dung: Sau khi quy hoach chi tiét nhém céng bién thai ky 2021 - 2030, tam nhin n&m 2050 va Quy
hoach chi tiét khu bén cang Déng Héi dwoc phé duyét, dap trng dd nhu cau hang hoa thong qua cang,
d& nghi Vicem Hoang Mai dé& xut d&u tw du &n trinh cap co tham quyén theo quy dinh.

Ngay 02/02/2023, Ban Quan ly Khu kinh té Dong Nam Nghé An ¢6 van ban s6 122/KKT-KHDT gii VICEM
va Vicem Hoang Mai d& hwéng dan trién khai thuc hién Thong bao sé 31/TB-UBND ngay 18/01/2023.

Ngay 03/10/2024, Vicem Hoang Mai cé van ban s6 3600/XMHM-DTXD gtri VICEM vé viéc xin y kién gop
y hoan thién noi dung hé so dé nghi chap thuan chd trvong dau tv dw an Bén cang tbng hop Vicem
Hoang Mai tai Dong Hoi - Nghé An. Ngay 29/10/2024, VICEM ¢6 vén ban s6 1758/VICEM-BTXD gii
Vicem Hoang Mai v& hé so d& nghi chap thuan chi truong dau tu dv &n Bén cang téng hop Vicem
Hoang Mai tai Dong Hoi - Nghé An.

Ngay 10/12/2024, Vicem Hoang Mai d& nép hd so xin chap thuén chi triong dau tw du an Bén cang
tdng hop Vicem Hoang Mai tai Bong Hbi - Nghé An Ién S& Ké hoach va Bau tr (nay 1a S& Tai chinh)
tinh Nghé An.

Ngay 06/6/2025, S& Tai chinh tinh Nghé An c6 Van ban sé 3125/STC-TC&PTDN gtri Vicem Hoang Mai
dé nghi b sung hé so chép thuan chi trvong dau tw dw an. Ngay 16/6/2025, Vicem Hoang Mai c6 Van
ban s& 3157/XMHM-DTXD gi+i S& Tai chinh tinh Nghé An gidi trinh va b sung hé so.

Ngay 09/7/2025, B& Xay dwng c6 Quyét dinh s6 1051/QD-BXD vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét phat
tri%n ving d4t, viing nwdc cang bién Nghé An thai ky 2021-2030, tam nhin dén 2050.

Ngég 25/9/2025, S& Tai chinh tinh Ngh& An c6 v&n ban sé 6379/STC-TC&PTDN gtri UBND tinh Nghe
An téng hop céc ¥ kién ciia cac s& ban nganh vé chi treong dau tw duw &n va dé nghi giao Ban Quan ly
Khu kinh t& Déng Nam tiép quan, chd tri xem xét, thdm dinh, tham mwu vé chi trrong d4u tv dy an.
UBND finh Nghé An cé van ban sé 10400/UNND-CN ngay 01/10/2025 giao S& Tai chinh chi tri va thuc
hién cac chirc ndng theo quy dinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 -D
Céc thuyét minh nay 14 mét bb phén hop thanh vé cén duoc doc déng théi véi béo cdo tai chinh kém theo 2

VICEM Hoang Mai dang tiéP tuc phéi hop véi don vi tw van d& nghién ctu, ra soat hoan thién hé so dé
xuat dAu tw di &n theo y kién cla cac s& ban nganh tinh Nghé An.

Pén ngay Iap Bao c&o tai chinh nay, VICEM dang tiép tuc phdi hop, don déc Vicem Hoang Mai ra soat
hoan thién hd so & xuat dAu tw dw &n theo y kién cla cac s& ban nganh tinh Nghé An va phi hop voi
quy hoach, tién hanh thi tuc xin ch&p thuan cha treong dau tw dy an Bén cang tong hop Vicem Hoang
Mai tai Bong Hbi - Nghé An va xt Iy tai chinh dy an Cang VICEM tai Déng Hoi theo dung quy dinh.

14, CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Tién thué dat dy an nha may két chu bé tong - VAt liéu 13.791.802.000 13.791.802.000

xay dung khéng nung Nghé An, Déng Hoi

Céng 13.791.802.000 13.791.802.000
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
Sbé 228, dwdng Lé Duan, Phurong Van Miéu - Quéde Te Giam, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay & mét b6 phén hop thanh va can duoc doc dbng théi véi béo céo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Can cir Dé an co céu lai Tdng cong ty Xi mang Viét Nam giai doan 2021 - 2025 dwoc Bo Xay dirng phé
duyét tai Quyét dinh 528/QB-BXD ngay 11/6/2024, Hoi dbng thanh vién VICEM da ban hanh Quyét dinh
s 1319/QD-VICEM ngay 14/8/2024 vé viéc phé duyét ké hoach trién khai D& an co cau lai Téng cong
ty Xi mang Viét Nam giai doan 2021 - 2025 va Quyét dinh s6 1748/QD-VICEM ngay 25/10/2024 vé viéc
phé duyét Ké hoach thoai vén dau tw cla VICEM tai cac don vi ndm 2024 - 2025, Téng céng ty sé thoai
toan bo vén tai cac cong ty nay. Hién tai, Téng cong ty dang xay dwng Chién lrgc phat trién VICEM giai
doan 2026 - 2030 trinh cap c6 thdm quyén phé duyét.

18. PHAI TRA NGOl BAN NGAN HAN

Phai tra cac bén lién quan
Céng ty TNHH M6t thanh vién Xi
mang Vicem Hai Phong

Céng ty Cé phan Xi mang Vicem
Bim Son

Cong ty TNHH M6t thanh vién

Xi mang Vicem Hoang Thach
Céng ty C& phan Xi méng Vicem
Hoang Mai

Vién Céng nghé Xi mang Vicem
Phai tra ngwoi ban khac

Céng ty Co khi va Xay dung
Posco E&C Viét Nam

Céc nha cung cép khac

Cong

31/12/2025 01/01/2025
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia trj nang tra ne Gia tri ndng trd no
VND VND VND VND
1.944.528.719  1.944.528.719 7.048.668.199 7.048.668.199
- - 5.652.019.930 5.652.019.930
. - 282.000.000 282.000.000
780.769.623 780.769.623 529.749.623 529.749.623
1.163.759.096 1.163.759.096 584.898.646 584.898.646

26.147.122.099
25.190.394.192

956.727.907

26.147.122.099
25.190.394.192

956.727.907

26.050.541.056
25.190.394.192

860.146.864

26.050.541.056
25.190.394.192

860.146.864

28.091.650.818

28.091.650.818

33.099.209.255

33.099.209.255

19. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NU'O'C

Thué gia trj gia tang

Thué thu nhap ca nhan
Thué thu nhap doanh nghiép
Lei nhuan phai nop vé

Ngéan sach nha nuwéc

Thué nha dét, tién thué dat
Céc loai thué, phi khac

- Phéi thu

- Phéi nép

1.316.588.655
(22.527.667)
1.339.116.322

13.145.205.276
1.312.944.810
4.000.000
1.308.944.810

13.145.205.276
2.652.061.132
4.000.000
2.648.061.132

S6 phai nép Sé da ndp
01/01/2025 trong nam trong nam 31/12/2025
VND VND VND VND
3.936.572.587 13.830.944.996 14.230.917.385 3.536.600.198
829.327.420 11.106.727.337 11.447.801.677 488.253.080
(8.095.621.635) - - (B.095.621.635)
8.866.574.038 83.066.397.027 58.417.917.574 33.515.053.491

(22.527.667)
(22.527.667)

Cong

6.853.441.065

122.462.219.446

99.893.903.044

29.421.757.467

Trong do:

- Thué va céc khoan phai thu
Nhé nwéc '

- Thué va céac khoan phai
nép Nha nuéc

8.118.149.302

14.971.590.367
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T?NG CONG TY XI MANG VIET NAM
Sbé 228, dwong Lé Duén, Phirong Van Miéu - Quée T Giam, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét b6 phan hop thanh va can duoc doc ddéng théi véi bao céo tai chinh kém theo

20. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phai tré v& dau tv xay dung co ban
Chi phi tir thién, ing hé
Chi phi phéi tra khac

31/12/2025

01/01/2025

VND
19.415.981.031

4.156.214.357

VND

19.415.981.031
4.015.998.879
2.790.851.165

Céng 23.572.195.388 26.222.831.075
21. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Kinh phi céng doan 163.939.732 156.374.043

Phai tra vé ¢ phan héa 10.200.000 10.200.000

Quy (ng hd cong tac xa hdi, tir thién (i) 29.517.733.716 26.119.125.738

(i)

(ii)

Quy hé tro Tay Nam B6 (ii)

Cac khoan khac
Cdng

3.199.157.822
8.478.925.812

3.199.157.822
6.850.889.862

41.369.957.082

36.335.747.465

Qu§ tng ho tr thién va nhan dao cla Téng cong ty nhdm muc dich hd trg' cac cong ty thanh vién gap
khé khan vé san xuét kinh doanh, thu nhap clia ngudi lao déng thap; dé ho tro cac don vi, ca nhan gitp
d& dng hd Tdng cong ty trong viéc thwc hién hoan thanh nhiém vu chinh tri, ch&m lo dén viéc lam thu
nhap cda can bé cong nhan vien Téng cong ty; dé ting hé céng tac ttr thién, nhan dao, xa hoi. Quy duoc
xay dung bang mot phan tién lwong t nguyén lng ho cla can bé cong nhan vién lac dong va cac nguon

ho tro khac.

Qu§ hd trg Tay Nam B6: Qu§ duogc lap trén co s& chi dao cla Ban chi dao Tay Nam Bé dé thwc hién
Nghj quyét s6 37-NQ/TW vé phuong huéng phat trién kinh té xa hoi va bado dam quéc phéng, an ninh
viing Dbng bing séng Ciru Long. Ngudn hinh thanh Quy duoc déng gép tir cac cong ty thanh vién va

Céng ty me - VICEM.

28
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, dwong Lé Duan, Phwdng Van Miéu - Qubc T Giam, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

24. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu phi tw van
Doanh thu dich vu khac

Cong

Doanh thu phi tw van vé&i cac bén lién quan

Caong ty TNHH MTV Xi méng Vicem Hoang Thach
Cong ty TNHH MTV Xi mang Vicem Hai Phong
Cong ty TNHH MTV Xi mang Vicem Tam Biép
C6ng ty Cd phan Xi mang Vicem Ha Tién

Céng ty C6 phan Xi mang Bim Son

Cong ty Cé phan Xi mang Vicem But Son

Cong ty Cé phan Xi méng Vicem Hoang Mai

Cong ty Cé phan Xi mang Vicem Hai Van

Céng ty Cé phan Xi mang Vicem Séng Thao

Céng ty Cd phan Xi mang Ha Long

Céng ty Cé phan Nang lwong va Méi trieerng Vicem
Céng ty Cé phan Vicem Thuong mai Xi mang
Céng ty Cé phan Vicem Vat liéu xay dwng Da Nang
Céng ty C& phan Vicem Thach cao Xi méng

Cong ty C& phan TMDVVT Xi mang Hai Phéng
Céng ty Cé phén Logistic Vicem

Céng ty C6 phan Vicem Bao bi Hai Phéng

Céng ty Cé phan Vicem Bao bi Bat Son

Céng ty C6 phan Vicem Bao bi Bim Son

Cong ty Cé ph&n Bao bi Hoang Thach

Céng

Doanh thu dich vu khac vé&i cac bén lién quan

Cong ty TNHH MTV Xi méng Vicem Hoang Thach
Coéng ty TNHH MTV Xi mang Vicem Hai Phong
Coéng ty TNHH MTV Xi mang Vicem Tam Diép
Céng ty C6 phan Xi mang Vicem Ha Tién

Céng ty Cb phan Xi méng Bim Son

Céng ty Cé phan Xi méng Vicem Hoang Mai
co6ng ty Co phan Xi méng Vicem Séng Thao

Vién Céng nghé Xi mang Vicem

Céng ty Xi mang Nghi Son

Céng

30

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
211.930.757.356 207.530.632.339
5.860.059.369 5.649.447.950

217.790.816.725

213.180.080.289

Nam 2025

Nam 2024

VND

48.921.426.904
10.562.389.818
38.441.750
110.371.357.196
19.414.002.476
12.173.721.880
7.339.827.054
712.581.364
387.322.138

1.382.238.737
146.280.656
113.941.413
278.448.673
88.776.297

VND

48.056.707.728
9.044.482.317
1.261.938.302
105.914.413.804
18.438.939.302
12.289.131.938
7.817.166.888
845.335.144
326.146.992
1.290.137.764
(15.982.034)
385.256.537
26.825.729
356.538
(233.607)
1.400.312.771
(32.182.078)
134.253.062
278.398.105
69.227.137

211.930.757.356

207.530.632.339

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
536.262.5672 1856.600.000
671.805.799 805.035.672

= 421.990.372
1.175.461.421 1.469.896.851
3.407.407 3563.615.262
743.273.333 292.592.593
308.032.409 486.129.638
49.052.040 56.198.823
1.488.650.000 =
4.975.944.981 4.161.059.211
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM ,
Sé 228, duerng Lé Duan, Phuong Van Miéu - Quéc Tl Giam, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay I& mét b6 phén hop thanh va can duoc doc ddng théi véi bao céo tai chinh kém theo

25.

26.

GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Gia vén clia dich vu da cung cép

Coéng

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién gl¥i ngan hang

Lai cho cac don vi thanh vién vay vén
Cb tiec, loi nhuan dwoc chia

Lai chénh léch ty gia

Thodi vén dAu tw tai Cong ty Co phan Séng Pa 12 (*)

Céong

Nam 2025

MAU SO B09 - DN

Nam 2024

VND
6.601.227.052

VND
6.628.894.653

6.601.227.052

6.628.894.653

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
138.567.965.928 118.310.128.835
18.191.175.890 19.129.012.059
194.350.295.335 55.373.416.100
70.589.382 162.705.185
2.402.000.000 -

353.582.026.535

192.975.262.179

(*) Gia gbc khodn vén dau tw clia Téng coéng ty vao Céng ty Cé phan Séng Ba 12 1a 12.000.000.000
ddng, da duoc trich 1ap du phong tén that 100% trong céc nién @6 tai chinh triéc. Sau xi ly tdn that
b&ng gia tri dw phong da trich |14p, gi4 tri thuin cla khodn du tw 14 “0” ddng, téng sb tién thu dwoc tir
chuyén nhuong vén 1a 2.402.000.000 ddng dwoc Tdng cong ty ghi nhan vao doanh thu tai chinh.

Chi tiét c6 tire i nhuadn dwoc chia

Céng ty TNHH MTV Xi mang Vicem Hoang Thach
Coéng ty Co phan Xi mang Vicem Ha Tién

Cong ty C& phan Nang luong va Mai truéng Vicem

Céng ty C& phan Vicem Thuong mai Xi mang
Céng ty Cb phan Vicem Van tai Hoang Thach
Céng ty Cb phan Logistic Vicem

Céng ty Xi mang Nghi Son

Coéng ty TNHH Siam City Cement (Viét Nam)
Cong ty Xi mang Chinfon

Céng ty C& phan Vicem Bao bi Hai Phong
Céng ty Cb phan Vicem Bao bi But Son
Céng ty CA phan Vicem Bao bi Bim Son
Céng ty C& phéan Bao bi Hoang Thach

Céng ty C& phan Bao bi Ha Tién

Céng ty C& phan Cao su Déng Phu - Kratie
Coéng

31

Nam 2025

Niam 2024

VND

10.376.776.383
30.410.258.800

8984.653.500
67.080.000
1.868.708.300
82.176.850.000
58.325.892.752
1.732.800.000
147.545.000
2.057.666.000
372.400.000
113.689.600
1.899.465.000
3.706.500.000

VND

1.964.172.100
1.073.584.200

1.968.708.300
42.094.500.000

3.465.600.000
368.862.500
1.851.899.400
372.400.000
113.689.600

2.100.000.000

194.350.295.335

55.373.416.100




TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, dutrng Lé Duén, Phuwéng VAn Miéu - Quéce Tir Gidm, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cac fhuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duee doc déng thoi voi bao cdo tai chinh kem theo -

27.

28.

Chi tiét Iai cho cac don vi thanh vién vay vén

Coéng ty TNHH MTV Xi mang Vicem Tam Biép
Céng ty C6 phan Xi mang Bim Son

Céng ty Cé phan Xi méng Vicem Hai Van

Céng ty Cb phén Xi mang Vicem Séng Thao

Céng ty C6 phan Xi mang Ha Long

Céng ty Cb phan Nang lugng va Mai trdrng Vicem
Cong

CHI PHi TAI CHINH

L& chénh lech ty gia
(Hoan nhap)/Trich lap dw phong cac khodn dau tw
tai chinh

Coéng

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi db dung van phéng

Chi phi kh&u hao tai san ¢é dinh
Thué, phi va & phi

Hoan nhap dw phong phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac (*)

Cong

MAU SO B0S9 - DN

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
3.939.999.999 3.964.520.546
3.505.934.246 3.814.441.097

1.581.708.220
5.203.824.659
3.091.664.382

858.044.384

1.659.750.687
5.574.841.099
3.218.128.768

807.329.862

18.191.175.890

19.129.012.059

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
5.856.545 73.318.834

(60.771.158.353)

339.103.793.361

(60.765.301.808)

339.177.112.195

Nam 2025

Nam 2024

VND

150.516.303.840
4,033.933.506
1.410.574.076
1.989.578.554
13.992.459.311
11.843.963.248
136.482.737.908

VND

146.913.212.467
4.614.109.978
1.057.530.800
2.200.339.341
12.294.117.180
(919.421.091)
13.361.627.541
58.426.022.945

320.269.550.444

237.947.539.261

(*) Chi phi khéc nam 2025 bao gébm 60.063.832.637 ddng |4 chi phi d& phat sinh clia Dy an Gau tw xay
dwng Khu téng hop 122 Vinh Tuy, Ha Néi dugc Tdng cong ty hach toan vao két qua kinh doanh ndm

2025 theo nhw trinh bay tai Thuyet minh s6 13, muc (ii).
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
Sbé 228, dwérng Lé Dudn, Phuéng Van Miéu - Quéc Tl Gidm, Thanh phd Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

29.

30.

THU NHAP KHAC, CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Céac khoan khac

Cong

Chi phi khac
Tién thué GTGT khéng duoc trir phan bd
cho hoat déng cho vay

Tién cham ndp, phat thué, truy thu thué
Cac khoan khac

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan ké toan trwéc thué

Piéu chinh cho thu nhap chiu thué

Trir: Thu nhap khéng chiu thué

Cong: Céac khodan chi phi khéng duoc khau trie
- L& chénh léch ty gia chuwa thue hién ndm nay
- L6 chénh Iéch ty gia chuwa thuc hién ndm trude da
thuec hién ndm nay

- Chi phi khéng duworc trir khac

Thu nhap chju thué

Thu nhap mién thué

L& két chuyén

Thu nhéap tinh thué

Thué suit thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

MAU SO B09 - DN

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
98.567.688 5.400.000
98.567.688 5.400.000
370.137.297 492.376.190

1.090.425.284
220.000.000

6.617.246.135
23.974.436

1.680.562.581

7.133.596.761

N@m 2025 Nam 2024
VND VND
303.685.372.679 (184.726.400.402)

74.313.806.480

5.856.545
(74.889.213)

74.3682.839.148

377.999.179.159
194.350.285.335

183.648.883.824

20%

10.780.691.240

74.889.213
(14.826.115)

10.720.628.142

(173.945.709.162)
55.373.416.100

(229.319.125.262)
20%

Tai ngay 31/12/2025, Téng cong ty c6 khodn 16 tinh thué con lai chura duoc két chuyén 12 45.670.241.438
dong, Tong cong ty khéng ghi nhan tai san thué thu nh&p hoan lai do khéng chéc chén vé khoan lgi

nhuan phat sinh trong twong lai.
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM )
S6 228, dwdng L& Duén, Phuéng Van Miéu - Quée TG Giam, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

31.

32.

33.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2025

MAU SO B09 - DN

Nam 2024

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan vién

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

VND

5.444 507.582
153.604.864.718
1.989.578.554
15.356.629.422
150.475.197.220

VND

5.671.640.878
149.760.146.588
2.200.339.341
17.143.588.073
69.800.719.034

Céng

THONG TIN BO SUNG CHO BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Thu chénh Iéch Vén chi s& hiru va Vén didu 1é tai
Céng ty TNHH MTV Xi mang Vicem Hai Phong

326.870.777.496 244.576.433.914
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
83.603.309.386 -

Bay 1a khodn phai thu chénh Iéch Von chi s& hiru va Vén diéu 1 phat sinh tir cac nam tai chinh truwdc
da dwoc Tdng cong ty ghi nhan vao khoan muc Phai thu ngan han khac — Xem Thuyét minh s6 10.

GIAO DICH VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan cla Téng céng ty:

Bén lién quan

Cong ty TNHH M6t thanh vién Xi mang Vicem Hoang Thach
Cong ty TNHH M6t thanh vién Xi mang Vicem Hai Phong

Cong ty TNHH M6t thanh vién Xi mang Vicem Tam Diép
Céng ty Cé phan Xi mang Vicem Ha Tién

Céng ty C4 phan Xi mang Bim Son

Céng ty C6 phan Xi mang Vicem Buat Son

Céng ty C6 phan Xi mang Vicem Hoang Mai

Cong ty CO phan Xi mang Vicem Hai vVan

Céng ty Cé phan Xi mang Vicem Song Thao

Céng ty C6 phan Xi méng Ha Long

Cong ty C6 phan N&ng lwgng va Moi trrong Vicem
Coéng ty C6 phan Vicem Thuwong mai Xi mang

Céng ty CO phan Vicem Va4t ligu Xay dung Da Nang
Cong ty C6 phan Vicem Thach cao Xi mang

Cong ty Cb phan Thuwong mai Dich vy Van tai Xi mang
Hai Phong

Cong ty C6 phan Vicem Van tai Hoang Thach

Cong ty Cé phéan Logistic Vicem

Cong ty Xi mang Nghi Son

Coéng ty TNHH Siam City Cement (Viét Nam)

Cong ty Xi mang Chinfon

Cong ty C6 phan Xi mang Tay B

Céng ty Cé phan Vicem Bao bi Hai Phéng

Céng ty Co phan Vicem Bao bi But Son

Céng ty C phén Vicem Bao bi Bim Son

Céng ty Cb phan Bao bi Hoang Thach

Céng ty C6 phan Bao bi Ha Tién

Cong ty Cé phan Séng ba 12

Vién Céng nghé Xi mang Vicem

34

Méi quan hé
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con
Cong ty con
Céng ty con
Coéng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Cong ty con
Céng ty con
Coéng ty con
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con
Cong ty con

Céng ty con
Cong ty con

Céng ty lién doanh (déng kiém soat)
Coéng ty lién doanh (ddng kiém soat)
Céng ty lién doanh (dbng kiém soat)

Céng ty lién két
Céng ty lien két
Céng ty lien két
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Coéng ty lién két

Caéng ty lién két (khong con la bén lién
quan tir ngay 01/01/2026 do thoai vén).
Bon vi s nghiép trirc thubc

| oy

- 4
— — =~

Wit




TONG CONG TY XI MANG VIET NAM ) _
S6 228, dweng Lé Dudn, Phueng Van Miéu - Quéc Tk Gidm, Thanh phd Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy 1a mét bg phan hop thanh va cén duoce doc déng thédi véi béo céo tai chinh kém theo

Trong na@m, ngoai cac giao djch da trinh bay & cac thuyét minh khéc, Téng céng ty cé cac giao

dich va sé dw véi céc bén lién quan nhw sau:

Giao dich mua hang bén lién quan

Coéng ty TNHH MTV Xi mang Vicem Hai Phong
Céng ty Co phan Xi méng Vicem Hoang Mai
Céng ty C6 phan Xi mang Vicem Ha Tién
Céng ty Cb phan Xi mang Bim Son

Vién Céng nghé Xi mang Vicem

Sé dw phai thu l3i cho vay

Cong ty TNHH MTV Xi mang Vicem Tam Diép
Céng ty C6 phan Xi mang Bim Son

Caéng ty Cé phan Xi mang Vicem But Son

Céng ty C phan Xi mang Vicem Hai Van

Céng ty C4 phan Xi mang Vicem Séng Thao

Céng ty Cé phén Xi mang Ha Long

Cong ty C6 phan Nang luong va Méi truong Vicem

Céng

S6 dw phai thu vé cé tirc, lgi nhuan dwoc chia

Coéng ty TNHH MTV Xi mang Vicem Hoang Thach
Céng ty Cé phan Xi mang Bim Son

Céng ty C6 phén Xi mang Vicem Buat Son

Coéng ty Cé phan Séng Pa 12

Céong

§6 dw ngwei mua tra tién trwée

Cong ty TNHH MTV Xi mang Vicem Hoang Thach
Céng ty C4 phan Xi mang Vicem Ha Tién

Cong ty C6 phan N3ng legng va Méi trieong Vicem
Cong ty C6 phan Vicem Thach cao Xi mang

Céng ty C6 phan Vicem Van tai Hoang Thach

Céng

35

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

- 21.458.780.035

232.425.928 588.386.448
6.611.859.678 7.982.642.593
64.696.969 261.111.111

3.040.862.112

2.924.493.230

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
15.878.602.736 11.938.602.737
876.712.328 850.194.521

3.582.858.905
10.634.947.948
3.944.594.521
15.886.779.451
226.248.768

3.582.958.905
9.443.239.728
5.574.841.099
12.795.115.069
400.790.136

51.030.844.657

44.585.742.195

31/12/2025

VND
10.376.776.383

15.000.000.000
360.000.000

01/01/2025

VND

30.062.007.500
24.000.000.000
360.000.000

25.736.776.383

54.422.007.500

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
105.000.000 105.000.000
35.867.373 =
632.233.077 648.528.281
98.789.743 93.749.791
1.452.471 1.668.367
873.342.664 848.846.439




TONG CONG TY XI MANG VIET NAM

$6 228, dwéng Lé Duén, Phudng Van Miéu - Quéc T Giam, Thanh phé Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén dirge doc déng thot véi béo céo tai chinh kém theo

Sé dw phai thu khac ngén han

34.

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu lién quan dén Gy thac xuét khau
Céng ty TNHH MTV Xi mang Vicem Tam Diép - 85.279.572
Céng ty Cé phan Xi mang Ha Long 422.968.157 422.968.157
Phai thu chénh léch von cha s& hivu va von diéu lé
Cong ty TNHH MTV Xi mang Vicem Hai Phong - 83.603.309.386
Phai thu tién dién
Vién Céng nghé Xi mang Vicem 109.045.492 52.408.758
Sé dw phai tra khac ngén han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Céng ty C6 ph&n Xi méng Bim Son 1.070.161.050 1.070.161.050
Vién céng nghé Xi mang Vicem 1.771.226.559 1.084.054.637
Thu nhép caa Hoi déng thanh vién va Ban Téng giam déc
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Thu nh&p Hoi déng thanh vién va Ban Tdng giam déc 10.604.498.123 7.086.510.034

CAC KHOAN CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG

Lién quan téi Dy an dau tw xay dwng Trung tam Diéu hanh va giao dich VICEM, Lién danh nha thau
Posco E&C Viét Nam va Phuc Hung Holdings da ky két hop déng xay dwng sé 0518/2012/HPKT-XMVN
ngay 06/4/2012 @& thuc hién Goi thau sé 20 “Thi cong két cAu moéng va tAng ham dén cao @6 +0.0 m”
(‘Gi thau s6 20") thuéc Dy an véi tng gia tri Ia 166,6 ty ddng (hop ddng don gia diéu chinh). Téng cong
ty da thuc hién thanh toan cho nha thau nay theo tién d6 cac dot thanh toan va nghiém thu khéi long
cong trinh nhwr quy dinh trong hop déng véi tong sé tién Ia 140,8 ty déng.

Goi thau phat sinh m6t s vurdng méc chura duec hai bén théng nhat nén ngay 04/5/2018, dai dién Lién
danh nha thau la Posco E&C Viét Nam da guri gon kién 1én Téa &n nhan dan quan Péng Ba, Thanh phé
Ha Noi (nay la Toa an nhan dan khu virc 2 - H& N&i) d& nghi gidi quyét tranh chép gira Lién danh nha
thau va Téng céng ty lién quan dén Géi thau sé 20.

Theo Bén an so tham sb 78/2021/KDTM-ST ngay 29/11/2021, Lién danh nha thAu & nghj gia tri quyét
toan 12 194,7 tj déng (cao hon 53,9 ty déng so véi gia tri Tng céng ty 64 thanh toan cho nha thau). Toa
an nhan dan quan Dong Pa, Thanh phé Ha N6i d4 quyét dinh budc Tong cong ty phai thanh toan tra cho
Lién danh nha thau sé tién 53,9 ty dong va sé tién 1ai phat sinh tinh dén hét ngay 29/11/2021 1a 27,5 ty
dong; chap nhan mot phén yéu cau phan té clia Téng céng ty déi véi Lién danh, bude Lién danh nha
thau phai thanh todn tr& cho Téng cong ty sb tién phat vi pham thi cong cham tién @6 13 7,99 ty dong.
Ngay 10/12/2021, Téng céng ty da glri don khang cao sé 2353/ VICEM-KTPC dén Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Noi vé viéc khang cao mét phdn Ban &n so thAm sé 78/2021/KDTM-ST ngay 29/11/2021
dé tiép tuc dwoc xét xir theo trinh tw phuc tham.

Ngay 28/10/2022, TAND Thanh phé Ha N6i da tién hanh xét xtr phic thdm va ban hanh Ban an sé

186/2022/KDTM-PT. Theo d6, Toa &n G4 quyét dinh gitk nguyén ban an so thdm sé 78/2021/KDTM-ST
ngay 29/11/2021, dinh chi xét x&r phiic tham doi voi yéu cau khang céo ctia VICEM va khong chap nhan
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TONG CONG TY XI MANG VIET NAM .
S6 228, duéng Lé Dudn, Phuwdng Van Miéu - Qudc Tir Giam, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy la mét bd phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

35.

36.

37.

khang cao cia Lién danh nha thdu vé viéc thanh toan phén viéc thi céng goi 19 va tidn phat cham tién
@6, dinh chi xét xt phic thdm dbi véi yéu cau khang cdo tién 1&i cham tra.

Ngay 05/12/2022, VICEM d4 c6 don dé nghj gtri Chanh an TAND cép cao tai Ha Noi, Vién trudng Vien
kiem sat nhan dan cap cao tai Ha N6i vé& viéc xem xét theo thli tuc giam ddc thdm va hoan thi hanh an
di v&i c&c Ban an so tham va phuc thadm néu trén.

Ngay 27/8/2023 TAND cép cao tai Ha N6i d& ban hanh Quyét dinh giam dbc thAm sé 19/2023/KDTM-
GDT, theo d6 Toa &n da quyét dinh hly Ban &n kinh doanh, thiong mai phc thdm sé 186/2022/KDTM-
PT ngay 28/10/2022 cta TAND Thanh phé Ha Néi va Ban &n kinh doanh thwong mai so thdm sé
78/2021/KDTM-ST ngay 29/11/2021 clia TAND quéan Béng Da, Thanh phd Ha N6i; giao hd so vy an cho
TAND quén Déng Pa, Thanh phé Ha Noi gidi quyét so tham lai theo dting quy dinh clia phap Iuat.

Bén thoi diém Iap béo céo tai chinh nay, Téng cong ty chira nhan dwoc théng bao lién quan cia TAND
quéan Dong Pa, Thanh phd Ha N6i (nay 1a TAND khu vue 2 - Ha Noi). Do d6, Tdng céng ty chua cé day
dl co s& d& ghi nhan cho céc khoan phai thanh toan bd sung, néu c6, tir vy kién nay trén Bao cao tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

Theo Ban an xét x(r so' thdm s 74/2026/HSST ngay 03/02/2026 clia Toa an nhan dan Thanh phé Ha
NGi lién quan dén Dy &n Trung tam Diéu hanh va giao dich VICEM, céc ca nhan lién quan phai lién doi
bdi thuwong toan bé thiét hai cia VICEM véi tong s6 tién 397.356.847.727 déng. Gid tri xay dwng co ban
dé dang ctia Dy an (theo sb liéu ghi nhan clia Téng cong ty dén ngay 31/12/2025 14 773.464.176.424
dong) va cac khoan muc c6 lién quan sé dwoc diéu chinh lai khi phan quyét cudi ciing clia Toa an duoc
thuc hién,

BAO CAO BQ PHAN

Hau hét hoat dong kinh doanh clia Téng cong ty trong nam duwoc thyrc hién trén 1anh thd Viét Nam. Trong
d6, nganh nghé kinh doanh chinh ciia Tdng céng ty 14 san xuét va kinh doanh xi mang, clinker. Cac
nganh nghé kinh doanh lién quan bao gém: kinh doanh than, thach cao, van tai cho chudi gia tri san xuét
kinh doanh xi mang; cung (ng cac dich vu tw van, chuyén giao kj nang quan Iy, quan trj doanh nghiép,
ky thuat, thi treérng; do tao va phat trién nguén nhan lc; tw van dau tu, xay dung va phét trién xi mang;
linh vire vat liéu xay dwng lién quan chudi gi tri nganh xi mang; va cac hoat dong kinh doanh khac theo
Giéy Chirng nhan dang ky kinh doanh. Vi vay, khéng cé bao cao bd phan cén trinh bay theo linh virc
kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

THONG TIN KHAC

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Thu nhap clia Kiém soat vién 2.138.240.000 845.505.456

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Ngoai sy kién lién quan dén Ban an xét x(r so thaAm sé 74/2026/HSST ngay 03/02/2026 cla Toa an nhan
dan Thanh phd Ha Noi dwoc néu tai Thuyét minh sé 34, khong c6 su kien bat thuéng nao xay ra sau
ngay két thuc nién do ké toan lam anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Téng cong ty can
thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao céo tai chinh cho n&m tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2025.

37




TONG CONG TY XI MANG VIET NAM
S6 228, dwong Lé Duan, Phweéng Van Miéu - Qudc T Giam, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B0S - DN
Cac thuyét minh ndy 1a mét bé phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

38. SO LIEU SO SANH

S0 liéu so sanh la sb ligu dwoc phan anh trén Bao c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2024 G dugc kiém toan.

Ha Nb6i, ngay 30 thang 3 ndm 2026

Nguei lap Ké toan trwérng Chu tich Hai déng thanh vién
oHaf #ién theo phap luét
Trinh Thj Hwong Van Quang Birc
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